
 

6. ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
  ขั้นตอนที่ 1 – 3 เจ้าหน้าที่พัสดุของวิทยาลัยชุมชนรวบรวมความต้องการจากกลุ่มงานต่างๆ 

ภายในวิทยาลัยชุมชน จัดทำแผนความต้องการงบลงทุน หลังจากมีแผนความต้องการงบลงทุน เจ้าหน้าที่พัสดุ
จะดำเนินการบันทึกข้อมูลครุภัณฑ์ ที่ดินและสิ่งก่อสร้าง ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด และเหตุผลความจำเป็น  
ในระบบงบประมาณ เสนอผู้อำนวยการวิทยาลัยชุมชนให้ความเห็นชอบ โดยบันทึกข้อมูลประกอบดังนี้  

ครุภัณฑ์ สิ่งก่อสร้าง 
▪ กรอบความต้องการครุภัณฑ์ พร้อมเหตุผลความ

จำเป็น  
▪ จำนวนที่มีอยู่ในปัจจุบัน พร้อมระบุอายุการใช้

งาน และรายการที่ต้องการทดแทน 
▪ ค ุณล ักษณะเฉพาะของคร ุภ ัณฑ ์  (Spec) 

ประมาณราคา  
▪ รายละเอียดของการจัดหาครุภัณฑ์ (Term of 

Reference : TOR) 
▪ ค่าครุภัณฑ์ให้เป็นไปตามบัญชีราคามาตรฐานที่

สำนักงบประมาณกำหนด  
▪ กรณีครุภ ัณฑ์นอกบัญชีราคามาตรฐาน ให้

เป็นไปตามราคาผลการสืบราคา (ใบเสนอราคา
อย่างน้อย 3 ราย) 

▪ มีสถานที่/พื้นที่พร้อมรองรับครุภัณฑ์/บันทึก
ข้อตกลงรับมอบการถ่ายโอนทรัพย์สิน และการ
ดูแลบำรุงรักษา 

▪ มีความพร้อมด้านสถานที่ดำเนินการ ให้แสดง
พิกัดสถานที ่ก ่อสร้าง มีการสำรวจสถานที่
ก่อสร้างจริง มีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์/ความ
ยินยอมการใช้ที่ดิน หรือหนังสือรับรองอื่นใดที่
แสดงถึงการได้รับอนุญาตให้ใช้ที ่ดินเพื ่อการ
ก่อสร้าง  

▪ สิ ่งก่อสร้างของสำนักงบประมาณ หรือแบบ
มาตรฐานของทางราชการ ที ่ได้ปรับแบบให้
สอดคล้องกับสถานที่ก่อสร้างจริง 

▪ ม ีรายละเอ ียดแบบร ูปรายการ หร ือแบบ
มาตรฐานตามบ ัญช ีราคามาตรฐาน และ
ประมาณการราคาค่าก่อสร้าง (ปร.4, ปร.5)  

▪ รายละเอียดของขอบเขตและรายละเอียดของ
งานหรือโครงการ  (Term of Reference : 
TOR) 

▪ ข้อมูลแสดงการใช้ประโยชน์อาคารแต่ละชั้น 
 สำหรับการบันทึกเหตุผลความจำเป็นวิทยาลัยชุมชนต้องบันทึกข้อมูล ดังนี้  

ทดแทนของเดิม  
(เพื่อรักษาปริมาณผลผลิต) 

เพิ่มประสิทธิภาพ/คุณภาพผลผลิต ประจำอาคาร 

1) ความจำเป็น 
2) สภาพการใช้งาน 
3) แนวทางการซ่อมแซม 
4) เปรียบเทียบสัดส่วน

พ้ืนที่ใช้งาน/จำนวน ใช้
งานครุภัณฑ์ร่วมกับส่วน
ราชการอ่ืนได้หรือไม่  

5) สรุปทางเลือกจัดหา
ครุภัณฑ์ใหม่เพ่ือ
ทดแทนครุภัณฑ์เดิม  

1) ข้อมูลประสิทธิภาพ/คุณภาพ ครุภัณฑ์
เดิม  

2) แผนการเพิ่มประสิทธิภาพ/คุณภาพ  
3) ความจำเป็น  
4) ครุภัณฑ์เดิมสามารถรองรับการเพิ่ม

ประสิทธิภาพ/คุณภาพตามภารกิจได้
หรือไม ่ 

5) เปรียบเทียบสัดส่วนพื้นที่ใช้งาน/จำนวน
กลุ่มครุภัณฑ์  

6) ใช้งานครุภัณฑ์ร่วมกับส่วนราชการอ่ืนได้
หรือไม ่ 

7) สรุปทางเลือกจัดหาครุภัณฑ์ใหม่เพ่ือ
ทดแทนครุภัณฑ์เดิม  

1) ชื่ออาคาร…………….. 
2) อาคารได้รับงบประมาณ

ตั้งแต่ป…ี……….. 
3) ความจำเป็น  
4) ครุภัณฑ์เดิมสามารถ

รองรับปริมาณ
กลุ่มเป้าหมาย/ปริมาณ
งานที่เพ่ิมข้ึนได้หรือไม่  

5)  ใช้งานครุภัณฑ์ร่วมกับ  
ส่วนราชการอ่ืนได้หรือไม่  
 

 



 

  ขั ้นตอนที ่ 4 – 14 สถาบันวิทยาลัยชุมชนโดยเจ้าหน้าที ่กองแผนงานและงบประมาณ  
จะดำเนินการรวบรวมข้อมูลของวิทยาลัยชุมชนทั้ง 20 แห่ง โดยตรวจความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูล 
เหตุผลความจำเป็นที่วิทยาลัยชุมชนขอรับจัดสรรงบประมาณ โดยนำฐานข้อมูลมาช่วยในการวิเคราะห์   
และนำเสนอผู้อำนวยการสถาบันวิทยาลัยชุมชนพิจารณารายละเอียด เสนอคณะทำงานติดตามการบริหาร
งบประมาณในส่วนของงบลงทุนในการกลั่นกรอง จัดลำดับความสำคัญ เพื่อคณะอนุกรรมการนโยบายและ
ยุทธศาสตร์ของสถาบันวิทยาลัยชุมชน และสภาสถาบันวิทยาลัยชุมชนให้ความเห็นชอบก่อนเสนอสำนักงาน
ปลัดกระทรวงการอุดมศึกษา วิทยาศาสตร์ วิจัยและนวัตกรรม และสำนักงบประมาณตามเวลาที่กำหนด 
 

7. ระบบติดตามประเมินผล 
  คณะทำงานติดตามการบริหารงบประมาณในส่วนของงบลงทุนจะดำเนินการติดตามผล 

การพิจารณา พร้อมทั้งให้ข้อเสนอแนะในการจัดทำข้อมูลสนับสนุนการพิจารณาของสำนักงบประมาณ  
 

8. ข้อเสนอแนะ/เทคนิคในการปฏิบัติงาน/ปัญหาอุปสรรค แนวทางการแก้ไขและพัฒนางาน 
ข้อเสนอแนะ/เทคนิคในการปฏิบัติงาน/ 

ปัญหาอุปสรรค 
แนวทางการดำเนินการ 

1. วิทยาลัยชุมชนจัดทำรายละเอียดไม่ครบถ้วน 
และเหตุผลความจำเป็นยังไม่ชัดเจน 

1. ชี้แจงรายละเอียดประกอบคำของบประมาณแก่
วิทยาลัยชุมชน  

2. จัดทำคู่มือการจัดทำคำของบประมาณรายจ่าย
ประจำปีงบประมาณ 

 
9. ภาคผนวก (กฎหมายที่เกี่ยวข้องและเอกสารที่เกี่ยวข้อง) 

1) พระราชบัญญัติวิธีการงบประมาณ พ.ศ. 2561 
2) พระราชบัญญัติวินัยการเงินการคลังของรัฐ พ.ศ. 2561 
3) ระเบียบว่าด้วยการบริหารงบประมาณ พ.ศ. 2562 
4) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
5) พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 
6) คู่มือปฏิบัติการจัดทำคำของบประมาณรายจ่ายประจำปีงบประมาณ 
7) ราคามาตรฐานครุภัณฑ์ ราคามาตรฐานสิ่งก่อสร้าง ราคามาตรฐานครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ 
8) ระบบงบประมาณรายจ่ายประจำปีงบประมาณ 
9) ฐานข้อมูลครุภัณฑ์ และสิ่งก่อสร้างย้อนหลัง และแผนความต้องการงบลงทุน 
10) แบบฟอร์มสรุปความคำของบประมาณรายจ่ายประจำปีงบประมาณ 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
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พระราชบญัญติั 
ควบคมุอาคาร  
พ.ศ. 2522 

ภมูพิลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไ้ว ้ณ วนัที ่8 พฤษภาคม พ.ศ. 2522 

เป็นปีที ่34 ในรชักาลปจัจุบนั 
 

 พระบาทสมเดจ็พระปรมนิทรมหาภมูพิลอดุลยเดช มพีระบรมราชโองการโปรดเกลา้ฯ ใหป้ระกาศวา่ 
 โดยทีเ่ป็นการสมควรปรบัปรุงกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการก่อสรา้งอาคาร และกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการ
ก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้และรวมเป็นกฎหมายฉบบัเดยีวกนั 
 จงึทรงพระกรณุาโปรดเกลา้ฯ ใหต้ราพระราชบญัญตัขิึน้ไวโ้ดยคาํแนะนําและยนิยอมของสภานิตบิญัญตัแิห่งชาต ิทาํ
หน้าทีร่ฐัสภา ดงัต่อไปน้ี 

 มาตรา 1 พระราชบญัญตัน้ีิเรยีกวา่ “พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522” 

 มาตรา 2 พระราชบญัญตัน้ีิใหใ้ชบ้งัคบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกจิจานุเบกษา และจะใชบ้งัคบัในทอ้งที่
ใด มบีรเิวณเพยีงใด ใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎกีา 
 1 สาํหรบัเขตทอ้งทีท่ีไ่ดม้กีารประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมอืงหรอืเขตทอ้งทีท่ีไ่ดเ้คยมี
การประกาศดงักลา่ว ใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัน้ีิบงัคบัตามเขตของผงัเมอืงรวมนัน้โดยไมต่อ้งตราเป็นพระราชกฤษฎกีา 
 สาํหรบัอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารชุมนุมคน และโรงมหรสพ ให้ใชบ้ทบญัญตัแิห่งพระราชบญัญตัน้ีิ
บงัคบัไมว่า่ทอ้งทีท่ีอ่าคารนัน้ตัง้อยูจ่ะไดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญตัน้ีิหรอืไมก่ต็าม 

 มาตรา 3 ใหย้กเลกิ 
  (1) พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 
  (2) พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2504 
  (3) ประกาศของคณะปฏวิตั ิฉบบัที ่192 ลงวนัที ่31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 
  (4) พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้พทุธศกัราช 2476 
  (5) พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2496 

 มาตรา 4 ในพระราชบญัญตัน้ีิ 
 “อาคาร” หมายความว่า ตกึ บา้น เรอืน โรง รา้น แพ คลงัสนิคา้ สาํนักงาน และสิง่ทีส่รา้งขึน้อย่างอื่น ซึ่งบุคคลอาจ
เขา้อยูห่รอืเขา้ใชส้อยได ้และหมายความรวมถงึ 
  (1) อฒัจนัทรห์รอืสิง่ทีส่รา้งขึน้อยา่งอื่นเพือ่ใชเ้ป็นทีชุ่มนุมของประชาชน 
  (2) เขือ่น สะพาน อุโมงค ์ทางหรอืท่อระบายน้ํา อู่เรอื คานเรอื ท่าน้ํา ท่าจอดเรอื รัว้ กําแพง หรอืประตู ที่
สรา้งขึน้ตดิต่อหรอืใกลเ้คยีงกบัทีส่าธารณะหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้ใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 
  (3) ป้ายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ป้าย 
   (ก) ทีต่ดิหรอืตัง้ไวเ้หนือทีส่าธารณะและมขีนาดเกนิหน่ึงตารางเมตร หรอืมน้ํีาหนักรวมทัง้โครงสรา้ง
เกนิสบิกโิลกรมั 
   (ข) ที่ติดหรอืตัง้ไวใ้นระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวดัในทางราบแล้วระยะห่างจากที่สาธารณะมี
น้อยกวา่ความสงูของป้ายนัน้เมือ่วดัจากพืน้ดนิ และมขีนาดหรอืมน้ํีาหนกัเกนิกวา่ทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

                                                
1 มาตรา 2 วรรคสองและวรรคสาม บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 4 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ.2543 
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  (4) พื้นที่หรอืสิง่ที่สรา้งขึน้เพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถสําหรบัอาคารที่กําหนด
ตามมาตรา 8(9) 
  (5) สิง่ทีส่รา้งขึน้อยา่งอื่นตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 ทัง้น้ี ใหห้มายความรวมถงึสว่นต่าง ๆ ของอาคารดว้ย 
 2 “อาคารสงู” หมายความวา่ อาคารทีบุ่คคลอาจเขา้อยูห่รอืเขา้ใชส้อยไดท้ีม่คีวามสงูตัง้แต่ยีส่บิสามเมตรขึน้ไป การวดั
ความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งถงึพื้นดาดฟ้า สําหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่
ก่อสรา้งถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 
 2 “อาคารขนาดใหญ่พเิศษ” หมายความวา่ อาคารทีก่่อสรา้งขึน้เพือ่ใชพ้ืน้ทีอ่าคารหรอืสว่นใดของอาคารเป็นทีอ่ยูอ่าศยั
หรอืประกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท โดยมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัตัง้แต่หน่ึงหมืน่ตารางเมตรขึน้ไป 
 2 “อาคารชุมนุมคน” หมายความถงึ อาคารหรอืสว่นใดของอาคารทีบุ่คคลอาจเขา้ไปภายในเพือ่ประโยชน์ในการชุมนุม
คนทีม่พีืน้ทีต่ ัง้แต่หน่ึงพนัตารางเมตรขึน้ไป หรอืชุมนุมคนไดต้ัง้แต่หา้รอ้ยคนขึน้ไป 
 2 “โรงมหรสพ” หมายความวา่ อาคารหรอืสว่นใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นสถานทีส่าํหรบัฉายภาพยนตร ์แสดงละคร แสดง
ดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวตัถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงนัน้เป็นปกติธุระ โดยจะมี
คา่ตอบแทนหรอืไมก่ต็าม 
 “ทีส่าธารณะ” หมายความว่า ที่ซึ่งเปิดหรอืยนิยอมให้ประชาชนเขา้ไปหรอืใชเ้ป็นทางสญัจรได้ ทัง้น้ีไม่ว่าจะมกีาร
เรยีกเกบ็คา่ตอบแทนหรอืไม ่
 “แผนผงับรเิวณ” หมายความวา่ แผนทีแ่สดงลกัษณะ ทีต่ ัง้ และขอบเขตของทีด่นิ และอาคารทีก่่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้
ถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรอืเปลี่ยนการใช้ รวมทัง้แสดงลกัษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบรเิวณที่ดนิที่ติดต่อ
โดยสงัเขปดว้ย 
 “แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รอืเปลีย่นการใช้
อาคาร โดยมรีปูแสดงรายละเอยีดสว่นสาํคญั ขนาดเครื่องหมายวสัดุและการใชส้อยต่างๆ ของอาคารอย่างชดัเจนพอทีจ่ะใชใ้น
การดาํเนินการได ้
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา่ ขอ้ความชีแ้จงรายละเอยีดเกีย่วกบัคุณภาพและชนิดของวสัดุ ตลอดจน
วธิปีฏบิตัหิรอืวธิกีารสาํหรบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารเพือ่ใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน 
 “รายการคาํนวณ” หมายความวา่ รายการแสดงวธิกีารคาํนวณกําลงัของวสัดุ การรบัน้ําหนัก และกําลงัตา้นทานของ
สว่นต่างๆ ของอาคาร 
 “ก่อสรา้ง” หมายความวา่ สรา้งอาคารขึน้ใหมท่ัง้หมด ไมว่า่จะเป็นการสรา้งขึน้แทนของเดมิหรอืไม ่
 “ดดัแปลง” หมายความวา่ เปลีย่นแปลงต่อเตมิ เพิม่ ลด หรอืขยายซึง่ลกัษณะขอบเขต แบบ รปูทรง สดัสว่น น้ําหนกั 
เน้ือที ่ของโครงสรา้งของอาคารหรอืสว่นต่างๆ ของอาคารซึง่ไดก้่อสรา้งไวแ้ลว้ใหผ้ดิไปจากเดมิ และมใิช่การซ่อมแซมหรอืการ
ดดัแปลงทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 “ซ่อมแซม” หมายความวา่ ซ่อมหรอืเปลีย่นสว่นต่างๆ ของอาคารใหค้งสภาพเดมิ 
 “รื้อถอน” หมายความว่า รือ้ส่วนอนัเป็นโครงสรา้งของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรอืส่วนอื่นของโครงสรา้ง
ตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 “เขตเพลงิไหม”้ หมายความวา่ บรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหมอ้าคารตัง้แต่สามสบิหลงัคาเรอืนขึน้ไป หรอืมเีน้ือทีต่ ัง้แต่หน่ึง
ไรข่ึน้ไป รวมทัง้บรเิวณทีอ่ยูต่ดิต่อภายในระยะสามสบิเมตร โดยรอบบรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหมด้ว้ย 
 “ผูค้วบคุมงาน” หมายความวา่ ผูซ้ึง่รบัผดิชอบในการอํานวยการหรอืควบคุมดแูลการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอื
เคลื่อนยา้ยอาคาร 

                                                
2 บทนิยาม บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ.2543 
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 “ผู้ดําเนินการ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระทําการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคลื่อนยา้ยอาคารดว้ยตนเอง และหมายความรวมถงึผูซ้ึ่งตกลงรบักระทําการดงักล่าวไม่วา่จะมคี่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม และ
ผูร้บัจา้งชว่ง 
 3 “ผูค้รอบครองอาคาร” หมายความรวมถงึ ผูจ้ดัการของนิตบุิคคลอาคารชุดสาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางตามกฎหมายว่า
ดว้ยอาคารชุดดว้ย 
 3 “ผู้ตรวจสอบ” หมายความว่า ผู้ซึ่งได้รบัใบอนุญาตประกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุม หรอืผู้ซึ่งได้รบัใบอนุญาต
ประกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการนัน้ แลว้แต่กรณี ซึง่ไดข้ึน้ทะเบยีนไวต้ามพระราชบญัญตัน้ีิ 
 “นายตรวจ” หมายความวา่ ผูซ้ึง่เจา้พนกังานทอ้งถิน่แต่งตัง้ใหเ้ป็นนายตรวจ 
 4 “นายช่าง” หมายความว่า ขา้ราชการหรอืพนักงานของราชการส่วนท้องถิน่ ซึ่งเจา้พนักงานท้องถิน่แต่งตัง้ให้เป็น
นายชา่ง หรอืวศิวกรหรอืสถาปนิกซึง่อธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืง5แต่งตัง้ใหเ้ป็นนายชา่ง 
 “ราชการสว่นทอ้งถิน่” หมายความวา่ เทศบาล สขุาภบิาล องคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั กรุงเทพมหานคร เมอืงพทัยา 
และองคก์ารปกครองทอ้งถิน่อื่นทีร่ฐัมนตรปีระกาศกาํหนดใหเ้ป็นราชการสว่นทอ้งถิน่ตามพระราชบญัญตัน้ีิ 
 “ขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่” หมายความวา่ กฎซึง่ออกโดยอาศยัอํานาจนิตบิญัญตัขิองราชการสว่นทอ้งถิน่ เช่น เทศบญัญตั ิ
ขอ้บงัคบัสขุาภบิาล ขอ้บญัญตัจิงัหวดั ขอ้บญัญตักิรงุเทพมหานคร หรอืขอ้บญัญตัเิมอืงพทัยา เป็นตน้ 
 4 “เจา้พนกังานทอ้งถิน่” หมายความวา่ 
  (1) นายกเทศมนตร ีสาํหรบัในเขตเทศบาล 
  (2) นายกองคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั 
  (3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบรหิารสว่นตาํบล สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารสว่นตาํบล 
  (4) ผูว้า่ราชการกรงุเทพมหานคร สาํหรบัในเขตกรงุเทพมหานคร 
  (5) นายกเมอืงพทัยา สาํหรบัในเขตเมอืงพทัยา 
  (6) ผูบ้รหิารทอ้งถิน่ขององค์การปกครองสว่นทอ้งถิน่อื่นที่รฐัมนตรปีระกาศกําหนด สาํหรบัในเขตองค์กร
ปกครองสว่นทอ้งถิน่นัน้ 
 “รฐัมนตร”ี หมายความวา่ รฐัมนตรผีูร้กัษาการตามพระราชบญัญตัน้ีิ 

 มาตรา 5 ใหร้ฐัมนตรวีา่การกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบญัญตัน้ีิ และใหม้อีาํนาจออกกฎกระทรวง 
  (1) กาํหนดคา่ธรรมเนียมไมเ่กนิอตัราทา้ยพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืยกเวน้คา่ธรรมเนียม 
  (2) กําหนดแบบคาํขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรบัรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคาํสัง่หรอืแบบอื่นใดทีจ่ะใช้
ในการปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  (3) กาํหนดกจิการอื่นเพือ่ปฏบิตักิารตามพระราชบญัญตัน้ีิ 
 กฎกระทรวงนัน้ เมือ่ไดป้ระกาศในราชกจิจานุเบกษาแลว้ ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

หมวด 1 
บททัว่ไป 

 มาตรา 6 พระราชบญัญตัน้ีิไมใ่ชบ้งัคบัแก่พระทีน่ัง่หรอืพระราชวงั 

 มาตรา 7  ให้รฐัมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวง ยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ ไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางสว่นเกีย่วกบัอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

                                                
3 บทนิยาม บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 6 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
4 บทนิยาม ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 7 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
5 คาํว่า “อธบิดกีรมโยธาธกิาร” ในพระราชบญัญตันิี้ แกไ้ขเป็น “อธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืง” โดยมาตรา 47 แหง่ พระราชกฤษฎกีาแกไ้ขบทบญัญตัใิหส้อดคลอ้งกบัการโอน
อํานาจหน้าทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรงุกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 
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  (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ทีใ่ชใ้นราชการหรอืใชเ้พือ่สาธารณประโยชน์ 
  (2) อาคารของราชการสว่นทอ้งถิน่ ทีใ่ชใ้นราชการหรอืใชเ้พือ่สาธารณประโยชน์ 
  (3) อาคารขององค์การของรัฐที่ จ ัดตั ้งขึ้นตามกฎหมาย  ที่ ใช้ ในกิจการขององค์การหรือใช้ เพื่ อ
สาธารณประโยชน์ 
  (4) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรอือาคารต่างๆ ทีใ่ชเ้พื่อการศาสนา ซึ่งมกีฎหมายควบคุมการก่อสรา้งไว้
แลว้โดยเฉพาะ 
  (5) อาคารทีท่าํการขององคก์ารระหวา่งประเทศ หรอือาคารทีท่าํการของหน่วยงานทีต่ ัง้ขึน้ตามความตกลง
ระหวา่งรฐับาลไทยกบัรฐับาลต่างประเทศ 
  (6) อาคารทีท่าํการสถานทตูหรอืสถานกงสลุต่างประเทศ 
  (7) อาคารชัว่คราวเพื่อใชป้ระโยชน์ในการก่อสรา้งอาคารถาวรหรอือาคารเพื่อใชป้ระโยชน์เป็นการชัว่คราว 
ทีม่กีาํหนดเวลาการรือ้ถอน 
  5.1 (8) อาคารทีก่ระทรวง ทบวง กรม ราชการสว่นทอ้งถิน่ รฐัวสิาหกจิ องคก์ารของรฐัทีจ่ดัตัง้ขึน้ตามกฎหมาย 
หรอืหน่วยงานอื่นของรฐั จดัให้มหีรอืพฒันาเพื่อเป็นที่อยู่อาศยัสําหรบัผู้มรีายได้น้อย ทัง้น้ี ต้องมใิช่การยกเวน้หรอืผ่อนผนั
เงือ่นไขเกีย่วกบัความมัน่คงแขง็แรงและความปลอดภยัของอาคารหรอืความปลอดภยัของผูซ้ึง่อยูอ่าศยัหรอืใชอ้าคาร 

 6 มาตรา 8  เพื่อประโยชน์แห่งความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคภียั การสาธารณสุข การรกัษา
คุณภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมอืง การสถาปตัยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเป็นเพื่อ
ปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ ใหร้ฐัมนตรโีดยคาํแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมอีาํนาจออกกฎกระทรวงกาํหนด 
  (1) ประเภท ลกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น ขนาด เน้ือที ่และทีต่ ัง้ของอาคาร 
  (2) การรบัน้ําหนกั ความตา้นทาน ความคงทน ตลอดจนลกัษณะและคุณสมบตัขิองวสัดุทีใ่ช ้
  (3) การรบัน้ําหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดนิทีร่องรบัอาคาร 
  (4) แบบและวธิกีารเกี่ยวกบัการตดิตัง้ระบบประปา ก๊าซ ไฟฟ้า เครื่องกล ความปลอดภยัเกี่ยวกบัอคัคภียั
หรอืภยัพบิตัอิยา่งอื่น และการป้องกนัอนัตรายเมือ่มเีหตุชุลมนุวุน่วาย 
  (5) แบบ และจาํนวนของหอ้งน้ําและหอ้งสว้ม 
  (6) ระบบการจดัการเกี่ยวกบัสภาพแวดลอ้มของอาคาร เช่น ระบบการจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ
ปรบัอากาศ การฟอกอากาศ การระบายน้ํา การบาํบดัน้ําเสยี และการกาํจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิลู 
  (7) ลกัษณะ ระดบั ความสงู เน้ือทีข่องทีว่า่งภายนอกอาคาร หรอืแนวอาคาร 
  (8) ระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดนิของผู้อื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย 
ทางเทา้ ทาง หรอืทีส่าธารณะ 
  (9) พืน้ทีห่รอืสิง่ทีส่รา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถสาํหรบัอาคารบางชนิดหรอื
บางประเภท ตลอดจนลกัษณะและขนาดของพืน้ทีห่รอืสิง่ทีส่รา้งขึน้ดงักลา่ว 
  (10) บรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารชนิดใดหรอืประเภทใด 
  (11) หลกัเกณฑ ์วธิกีารและเงือ่นไขในการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคาร 
  (12) หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายใุบอนุญาต การโอนใบอนุญาต 
การออกใบรบัรอง และการออกใบแทนตามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  (13) หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของผูอ้อกแบบ ผูค้วบคุมงาน ผูด้าํเนินการ ผูค้รอบครองอาคาร และเจา้ของอาคาร 
  (14) คุณสมบตัเิฉพาะและลกัษณะตอ้งหา้มของผูต้รวจสอบ ตลอดจนหลกัเกณฑ ์วธิกีารและเงือ่นไขในการขอ
ขึน้ทะเบยีนและการเพกิถอนการขึน้ทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ 
  (15) หลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดตัง้และตรวจสอบอุปกรณ์ประกอบ

                                                
5.1 มาตรา 7(8) บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 3 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2550 
6 มาตรา 8 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 8 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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ของอาคาร 
  (16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารหรือผู้ดําเนินการต้องทําการ
ประกนัภยัความรบัผดิตามกฎหมายต่อชวีติ รา่งกาย และทรพัยส์นิของบุคคลภายนอก 
 7 กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงจะกําหนดให้เรื่องที่เป็นรายละเอยีดทางด้านเทคนิคเกี่ยวกบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้
ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร ที่มกีารเปลี่ยนแปลงรวดเรว็ เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่รฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารประกาศกาํหนดในราชกจิจานุเบกษากไ็ด ้

 8 มาตรา 8 ทวิ เพื่อประโยชน์แห่งความปลอดภัยของประชาชน ให้รฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารมอีํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรอืลกัษณะของสิง่ทีส่รา้งขึน้เพื่อใชใ้นการขนสง่บุคคลในบรเิวณใดใน
ลกัษณะกระเช้าไฟฟ้าหรอืสิง่อื่นใดที่สร้างขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์อย่างเดียวกนั หรอืออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรอื
ลกัษณะของสิง่ทีส่รา้งขึน้เพือ่ใชเ้ป็นเครือ่งเลน่ในสวนสนุกหรอืในสถานทีอ่ื่นใดเพื่อประโยชน์ในลกัษณะเดยีวกนั เป็นอาคารตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ 
 กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงต้องกําหนดหลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงื่อนไขในการก่อสร้าง การอนุญาตให้ใช้ การ
ตรวจสอบ มาตรฐานการรบัน้ําหนกั ความปลอดภยั และคุณสมบตัขิองวสัดุหรอือุปกรณ์ทีจ่าํเป็นเกีย่วเน่ืองกบัสิง่นัน้ ทัง้น้ี ตาม
ความเหมาะสมของสิง่ทีส่รา้งขึน้แต่ละประเภทหรอืแต่ละลกัษณะ โดยอาจกาํหนดใหแ้ตกต่างจากบทบญัญตัขิองพระราชบญัญตัิ
น้ีได ้

 9 มาตรา 9 ในกรณีทีไ่ดม้กีารออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการสว่นทอ้งถิน่ถอืปฏบิตัิ
ตามกฎกระทรวงนัน้ เวน้แต่เป็นกรณีตามมาตรา 10 
 ในกรณีทีย่งัมไิดม้กีารออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหร้าชการสว่นทอ้งถิน่มอีํานาจออกขอ้บญัญตัิ
ทอ้งถิน่กาํหนดเรือ่งนัน้ได ้
 ในกรณีที่ไดม้กีารออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่กําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว้ ถ้าต่อมามกีารออกกฎกระทรวงกําหนด
เรือ่งนัน้ ใหข้อ้กาํหนดของขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ในสว่นทีข่ดัหรอืแยง้กบักฎกระทรวงเป็นอนัยกเลกิ และใหข้อ้กาํหนดของขอ้บญัญตัิ
ทอ้งถิน่ในสว่นทีไ่มข่ดัหรอืแยง้กบักฎกระทรวงยงัคงใชบ้งัคบัต่อไปไดจ้นกวา่จะมกีารออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ใหมต่ามมาตรา 10 
แต่ตอ้งไมเ่กนิหน่ึงปีนบัแต่วนัทีก่ฎกระทรวงนัน้ใชบ้งัคบั 
 การยกเลกิขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ตามวรรคสามยอ่มไมก่ระทบกระเทอืนต่อการดาํเนินการทีไ่ดก้ระทาํไปแลว้โดยถูกตอ้ง
ตามขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่นัน้ 

 9 มาตรา 10 ในกรณีที่ไดม้กีารออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิน่มอีํานาจ
ออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ในเรือ่งนัน้ไดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) เป็นการออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่กําหนดรายละเอยีดในเรื่องนัน้เพิม่เตมิจากที่กําหนดไวใ้นกฎกระทรวง
โดยไมข่ดัหรอืแยง้กบักฎกระทรวงดงักลา่ว 
  (2) เป็นการออกขอ้บญัญตัิท้องถิ่นกําหนดเรื่องนัน้ขดัหรอืแยง้กบักฎกระทรวงดงักล่าวเน่ืองจากมคีวาม
จาํเป็นหรอืมเีหตุผลพเิศษเฉพาะทอ้งถิน่ 
 การออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ตาม (2) ใหม้ผีลใชบ้งัคบัไดเ้มื่อไดร้บัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและ
ไดร้บัอนุมตัจิากรฐัมนตร ี
 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตอ้งพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบหรอืไมใ่หค้วามเหน็ชอบในขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ตาม (2) 
ใหเ้สรจ็ภายในหกสบิวนันบัแต่วนัทีไ่ดร้บัขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่นัน้ ถา้ไมใ่หค้วามเหน็ชอบ ใหแ้จง้เหตุผลใหร้าชการสว่นทอ้งถิน่นัน้
ทราบดว้ย 

                                                
7 วรรคสองของมาตรา 8 บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 3 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่5) พ.ศ. 2558 
8 มาตรา 8 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 9 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
9 มาตรา 9 และมาตรา 10 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 3 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 ถ้าคณะกรรมการควบคุมอาคารพจิารณาขอ้บญัญตัทิ้องถิน่นัน้ไม่เสรจ็ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม ให้ถอืว่า
คณะกรรมการควบคุมอาคารไดใ้หค้วามเหน็ชอบในขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่นัน้แลว้ และใหร้าชการสว่นทอ้งถิน่เสนอรฐัมนตรเีพื่อสัง่
การต่อไป ถา้รฐัมนตรไีมส่ ัง่การภายในสามสบิวนันบัแต่วนัทีไ่ดร้บัขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่นัน้ ใหถ้อืวา่รฐัมนตรไีดอ้นุมตัติามวรรคสอง 

 10 มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเหน็ว่า ขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ใดที่
ออกตามมาตรา 10(1) ขดัหรอืแย้งกบักฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรอืข้อบญัญัติท้องถิ่นที่ออกตามมาตรา 10(2) มี
ขอ้กําหนดที่ก่อภาระหรอืความยุ่งยากใหแ้ก่ประชาชนเกนิความจําเป็น หรอืก่อใหเ้กดิภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติร่างกาย หรอื
ทรพัย์สนิของประชาชน ให้รฐัมนตรมีีอํานาจแจ้งให้ราชการส่วนท้องถิ่นนัน้ดําเนินการยกเลิกหรอืแก้ไขข้อบญัญัติท้องถิ่น
ดงักลา่วเสยีใหมไ่ด ้
 ในกรณีตามวรรคหน่ึง ให้ราชการส่วนท้องถิน่ดําเนินการให้แลว้เสรจ็ภายในหน่ึงรอ้ยยี่สบิวนันับแต่วนัรบัแจง้จาก
รฐัมนตร ีกาํหนดวนัดงักลา่วใหห้มายถงึวนัในสมยัประชุมของราชการสว่นทอ้งถิน่นัน้ 
 การยกเลกิหรอืแกไ้ขขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ตามวรรคหน่ึงย่อมไม่กระทบกระเทอืนต่อการดําเนินการทีไ่ดก้ระทําไปแลว้
โดยถกูตอ้งตามขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่นัน้ 

 มาตรา 11 ขอ้บญัญัติท้องถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรอืมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว ให้ใช้
บงัคบัได ้

 มาตรา 12 กฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา 8 หรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามมาตรา 9 หรอืมาตรา 10 ถา้ขดัหรอื
แยง้กบักฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมอืงใหบ้งัคบัตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมอืง 

 มาตรา 13 ในกรณีทีส่มควรหา้มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารชนิดใด
หรอืประเภทใดในบรเิวณหน่ึงบรเิวณใด แต่ยงัไม่มีกฎกระทรวง หรอืข้อบญัญัติท้องถิ่นกําหนดการตามมาตรา 8(10) ให้
รฐัมนตรโีดยคาํแนะนําของอธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืงหรอืเจา้พนกังานทอ้งถิน่แลว้แต่กรณี มอีํานาจประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาหา้มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารในบรเิวณนัน้เป็นการชัว่คราวได ้และให้
ดาํเนินการออกกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัทีป่ระกาศนัน้มผีลใชบ้งัคบั 
 ถ้าไม่มกีารออกกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิ้องถิน่ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ให้ประกาศดงักล่าวเป็นอนั
ยกเลกิ 
 11 มาตรา 13 ทวิ เพือ่ประโยชน์ในการอาํนวยความสะดวกแก่ประชาชนซึง่จะตอ้งปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  (1) ใหส้ว่นราชการและหน่วยงานต่างๆ ทีม่อีํานาจหน้าทีต่ามกฎหมายอื่นแจง้ขอ้หา้ม ขอ้จํากดั หรอืขอ้มลู
อื่นที่เกี่ยวขอ้งกบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร หรอืการดําเนินการอย่างอื่นตามพระราชบญัญตัน้ีิ ให้
ราชการสว่นทอ้งถิน่ทีเ่กีย่วขอ้งทราบเพือ่ดาํเนินการตาม (2) 
  (2) ให้ราชการส่วนท้องถิน่จดัให้มเีอกสารเผยแพร่หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการขออนุญาตและ
การอนุญาตดําเนินการต่าง ๆ ตามพระราชบญัญตัน้ีิ ตลอดจนขอ้มูลที่ได้รบัแจ้งตาม (1) ไวจ้ําหน่ายหรอืให้แก่ประชาชนซึ่ง
จะตอ้งปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  (3) ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแจ้งคําเตือนไว้ในใบอนุญาตที่ได้ออกให้ตามพระราชบัญญัติน้ีว่า ผู้ได้รบั
ใบอนุญาตตามพระราชบญัญตัน้ีิยงัคงมหีน้าทีต่อ้งขออนุญาตเกีย่วกบัอาคารนัน้ตามกฎหมายอื่นในสว่นทีเ่กีย่วขอ้งต่อไปดว้ย 
  (4) ราชการสว่นทอ้งถิน่อาจจดัใหม้แีบบแปลนอาคารต่างๆ ที่ไดม้าตรฐานและถูกตอ้งตามบทบญัญตัแิห่ง
พระราชบญัญตัน้ีิ กฎกระทรวงและหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามพระราชบญัญตัน้ีิไวจ้าํหน่ายหรอืใหแ้ก่ประชาชนได ้

 11 มาตรา 13 ตรี ถา้ผูซ้ึง่จะตอ้งปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิมขีอ้สงสยัเกีย่วกบั 

                                                
10 มาตรา 10 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดย มาตรา 4 แหง่ พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
11 มาตรา 13 ทว ิและมาตรา 13 ตร ีบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
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  (1) การกําหนดระยะหรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร หรอืเขตทีด่นิของผูอ้ื่น หรอืระหวา่งอาคารกบัถนน 
ตรอก ซอย ทางเทา้ หรอืทีส่าธารณะ หรอื 
  (2) การกําหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารชนิดใด
หรอืประเภทใด 
 ผูน้ัน้มสีทิธหิารอืไปยงัเจา้พนกังานทอ้งถิน่ไดโ้ดยทาํเป็นหนงัสอื และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ตอบขอ้หารอืนัน้ภายใน
สามสบิวนันบัแต่วนัทีไ่ดร้บัหนงัสอื แต่ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิน่เหน็วา่มคีวามจาํเป็นตอ้งขอคาํปรกึษาจากคณะกรรมการควบคุม
อาคารเสยีก่อนหรอืมเีหตุจาํเป็นอื่นใด กใ็หข้ยายกาํหนดเวลาดงักลา่วออกไปไดอ้กีไมเ่กนิสองคราว คราวละไมเ่กนิสามสบิวนั 
 ในกรณีที่ผู้หารอืตามวรรคหน่ึงได้ดําเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารโดยถอืปฏบิตัติาม
คําตอบขอ้หารอืของเจา้พนักงานทอ้งถิน่ ถ้าต่อมาปรากฏว่าเจา้พนักงานทอ้งถิน่ไดต้อบขอ้หารอืไปโดยผดิพลาดเป็นเหตุใหผู้้
หารอืไดด้ําเนินการดงักล่าวไปโดยไม่ถูกต้องตามบทบญัญตัแิห่งพระราชบญัญตัน้ีิ กฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิ้องถิน่ที่ออก
ตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ผูน้ัน้ไมต่อ้งรบัโทษ 

หมวด 2 
คณะกรรมการควบคมุอาคาร 

 มาตรา 14 ใหม้คีณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดว้ยอธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเป็นประธานกรรมการ 
ผู้แทนกระทรวงสาธารณสุข ผู้แทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผู้แทนกรมการปกครอง ผู้แทนกรมทางหลวง ผู้แทนกรมอยัการ 
ผูแ้ทนสาํนกัผงัเมอืง ผูแ้ทนสาํนกังานคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคุม
การประกอบวชิาชีพวิศวกรรม และผู้แทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวชิาชีพสถาปตัยกรรม แห่งละหน่ึงคน และ
ผูท้รงคุณวฒุอิกีไมเ่กนิสีค่น ซึง่รฐัมนตรแีต่งตัง้เป็นกรรมการและใหห้วัหน้าสาํนกังานคณะกรรมการควบคุมอาคารเป็นกรรมการ
และเลขานุการ 

 มาตรา 15 กรรมการซึง่รฐัมนตรแีต่งตัง้มวีาระอยูใ่นตาํแหน่งคราวละสามปี 
 ในกรณีมกีารแต่งตัง้กรรมการในระหวา่งทีก่รรมการซึง่แต่งตัง้ไวแ้ลว้ยงัมวีาระอยูใ่นตาํแหน่ง ไมว่า่จะเป็นการแต่งตัง้
เพิม่ขึน้หรอืแต่งตัง้ซ่อม ใหผู้ไ้ดร้บัแต่งตัง้นัน้อยูใ่นตาํแหน่งเทา่กบัวาระทีเ่หลอือยูข่องกรรมการซึง่ไดแ้ต่งตัง้ไวแ้ลว้นัน้ 
 กรรมการซึง่พน้จากตาํแหน่งอาจไดร้บัแต่งตัง้อกีได ้แต่ตอ้งไมเ่กนิสองคราวตดิต่อกนั 

 มาตรา 16 นอกจากการพน้จากตาํแหน่งตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึง่รฐัมนตรแีต่งตัง้พน้จากตาํแหน่ง เมือ่ 
  (1) ตาย 
  (2) ลาออก 
  (3) รฐัมนตรใีหอ้อก 
  (4) เป็นบุคคลลม้ละลาย 
  (5) เป็นคนไรค้วามสามารถหรอืคนเสมอืนไรค้วามสามารถ 
  (6) ไดร้บัโทษจําคุกโดยคาํพพิากษาถงึทีส่ดุหรอืคําสัง่ทีช่อบดว้ยกฎหมายใหจ้าํคุก เวน้แต่เป็นโทษสาํหรบั
ความผดิทีก่ระทาํโดยประมาทหรอืความผดิลหุโทษ 

 มาตรา 17 การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตอ้งมกีรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจํานวน
กรรมการทัง้หมด จงึเป็นองคป์ระชุม ถ้าประธานกรรมการไม่อยู่หรอืไม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ด ้ใหก้รรมการที่มาประชุมเลอืก
กรรมการคนหน่ึงเป็นประธานในทีป่ระชุม 
 การวนิิจฉยัชีข้าดของทีป่ระชุมใหถ้อืเสยีงขา้งมาก 
 กรรมการคนหน่ึงใหม้เีสยีงหน่ึงในการลงคะแนน ถา้คะแนนเสยีงเท่ากนั ใหป้ระธานในทีป่ระชุมออกเสยีงเพิม่ขึน้อกี
เสยีงหน่ึงเป็นเสยีงชีข้าด 
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 12 มาตรา 18 ใหค้ณะกรรมการควบคุมอาคารมอีาํนาจหน้าที ่ดงัต่อไปน้ี 
  (1) ใหค้าํแนะนําแก่รฐัมนตรใีนการดาํเนินการตามมาตรา 8 หรอืมาตรา 10 ทว ิ 
  (2) ใหค้วามเหน็ชอบในการออกขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ตามมาตรา 10(2) 
  13 (3) ใหค้าํปรกึษาแนะนําแก่เจา้พนกังานทอ้งถิน่หรอืสว่นราชการในการปฏบิตักิารตามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  13 (4) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าพนักงานท้องถิ่นและผู้ซึ่งมีหน้าที่ปฏิบัติการตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ 
  14 (5) รบัขึน้ทะเบยีนและเพกิถอนการขึน้ทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ 
  14 (6) ปฏบิตักิารอื่นตามทีบ่ญัญตัไิวใ้นพระราชบญัญตัน้ีิ 
 มาตรา 19 คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตัง้คณะอนุกรรมการเพื่อพจิารณาหรอืปฏบิตักิารอย่างหน่ึงอย่างใด
ตามทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได ้
 ใหนํ้ามาตรา 17 มาใชบ้งัคบัแก่การประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 

 15 มาตรา 20 ใหจ้ดัตัง้สาํนกังานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึน้ในกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง16 มหีน้าทีด่งัน้ี 
  (1) ปฏบิตังิานธุรการและงานวชิาการใหแ้ก่คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
  (2) ปฏบิตังิานธุรการ ตรวจสอบขอ้เทจ็จรงิ และเสนอความเหน็แก่คณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ 
  (3) ประสานงานและใหค้วามช่วยเหลอืแก่ราชการสว่นทอ้งถิน่ สว่นราชการ หน่วยงานของรฐั ในการปฏบิตัิ
หน้าทีต่ามพระราชบญัญตัน้ีิ ตลอดจนใหค้าํแนะนําแก่ภาคเอกชน 
  (4) ปฏบิตังิานตามทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย 

หมวด 3 
การก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนย้าย 

และใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคาร 

 17 มาตรา 21 ผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารตอ้งไดร้บัใบอนุญาตจากเจา้พนักงานทอ้งถิน่ หรอืแจง้
ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่และดาํเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ

 18 มาตรา 21 ทวิ การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนย้ายอาคารชนิดหรอืประเภทที่กฎกระทรวงกําหนดให้มกีาร
ตรวจสอบงานออกแบบและคาํนวณสว่นต่างๆ ของโครงสรา้งอาคาร ผูข้อรบัใบอนุญาตหรอืผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิตอ้งจดัใหม้ี
การตรวจสอบงานออกแบบและคาํนวณดงักลา่วตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

 17 มาตรา 22 ผูใ้ดจะรือ้ถอนอาคารดงัต่อไปน้ี ตอ้งไดร้บัใบอนุญาตจากเจา้พนักงานทอ้งถิน่ หรอืแจง้ต่อเจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่และดาํเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ
  (1) อาคารทีม่สีว่นสงูเกนิสบิหา้เมตรซึง่อยูห่า่งจากอาคารอื่นหรอืทีส่าธารณะน้อยกวา่ความสงูของอาคาร 
  (2) อาคารทีอ่ยูห่า่งจากอาคารอื่นหรอืทีส่าธารณะน้อยกวา่สองเมตร 

 19 มาตรา 23 

                                                
12 มาตรา 18 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 6 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
13 มาตรา 18(3) และ (4) ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 10 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
14 มาตรา 18(5) และ (6) บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 11 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
15 มาตรา 20 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 12 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
16 คําว่า “กรมโยธาธกิาร” ในพระราชบญัญตันิี้ แก้ไขเป็น “กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง” โดยมาตรา 47 แห่ง พระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบญัญัตใิหส้อดคล้องกบัการโอนอํานาจ
หน้าทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรงุกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 
17 มาตรา 21 และมาตรา 22 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 7 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
18 มาตรา 21 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 13 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
19 มาตรา 23 และมาตรา 24 ถูกยกเลกิโดย มาตรา 8 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
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 19 มาตรา 24 

 20 มาตรา 25 ในกรณีทีเ่ป็นการยื่นคาํขอรบัใบอนุญาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาและออกใบอนุญาต หรอื
มหีนงัสอืแจง้คาํสัง่ไมอ่นุญาตพรอ้มดว้ยเหตุผล ใหผู้ข้อรบัใบอนุญาตทราบภายในสีส่บิหา้วนันบัแต่วนัทีไ่ดร้บัคาํขอ 
 ในกรณีมีเหตุจําเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสัง่ไม่อนุญาตได้ภายใน
กาํหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหข้ยายเวลาออกไปไดอ้กีไมเ่กนิสองคราว คราวละไมเ่กนิสีส่บิหา้วนั แต่ตอ้งมหีนงัสอืแจง้การขยาย
เวลาและเหตุจําเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรบัใบอนุญาตทราบก่อนสิน้กําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงหรอืตามที่ได้ขยายเวลาไวน้ัน้ 
แลว้แต่กรณี 
 ในกรณีทีเ่จา้พนักงานทอ้งถิน่ออกใบอนุญาตหรอืมคีําสัง่ไม่อนุญาตใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่แจง้ใหผู้ข้อรบัใบอนุญาต
ทราบโดยไมช่กัชา้ 

 20 มาตรา 26 ในกรณีที่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลื่อนย้ายอาคารที่ขออนุญาตนัน้มลีกัษณะหรอือยู่ใน
ประเภททีไ่ดก้าํหนดเป็นวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชพีวศิวกรรม หรอืเป็นวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชพีสถาปตัยกรรม ถา้วศิวกรหรอืสถาปนิกผูร้บัผดิชอบในการนัน้ตามทีร่ะบุไวใ้นคาํขอมไิดเ้ป็นผูไ้ดร้บั
ใบอนุญาตใหป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมหรอืวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุมตามกฎหมายดงักล่าว แลว้แต่กรณี ให้เจา้
พนกังานทอ้งถิน่ปฏเิสธไมร่บัพจิารณาคาํขอนัน้ 

 20 มาตรา 27 ในการตรวจพจิารณาคาํขอรบัใบอนุญาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหผู้ข้อรบัใบอนุญาตแกไ้ข
เปลีย่นแปลงแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรอืรายการคํานวณทีไ่ดย้ื่นไว ้เพื่อใหถู้กตอ้งและเป็นไป
ตามกฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา 8 หรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามมาตรา 9 หรอืมาตรา 10 และใหนํ้ามาตรา 25 วรรคสาม 
มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 เมื่อผู้ขอรบัใบอนุญาตได้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรอืรายการ
คํานวณตามคําสัง่ของเจา้พนักงานทอ้งถิน่แลว้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาและออกใบอนุญาตใหภ้ายในสามสบิวนั 
แต่ถา้ผูข้อรบัใบอนุญาตไดแ้กไ้ขเปลีย่นแปลงในสาระสาํคญัผดิจากคาํสัง่ของเจา้พนักงานทอ้งถิน่ ในกรณีน้ีใหถ้อืวา่เป็นการยื่น
คาํขอใหมแ่ละใหด้าํเนินการตามมาตรา 25 ต่อไป 

 21 มาตรา 28 ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ได้ยื่นมาพรอ้มกบัคําขอรบั
ใบอนุญาตกระทาํโดยผูท้ีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกร ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาแต่เฉพาะในสว่นทีไ่มเ่กีย่วกบัรายการคาํนวณ 

 22 มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอยีดดา้นสถาปตัยกรรมของอาคาร
ซึง่ไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใชท้ีไ่ดย้ื่นมาพรอ้มกบัคําขอรบัใบอนุญาตกระทาํโดยผูท้ีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบ
วชิาชีพสถาปตัยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแต่เฉพาะในส่วนที่ไม่
เกีย่วกบัรายละเอยีดดา้นสถาปตัยกรรมสว่นภายในอาคาร เวน้แต่ทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ 

 20 มาตรา 29 เมื่อไดร้บัใบอนุญาตแลว้ ใหผู้ไ้ดร้บัใบอนุญาตมหีนังสอืแจง้ชื่อผูค้วบคุมงานกบัวนัเริม่ตน้และวนัสิน้สุด
การดาํเนินการตามทีไ่ดร้บัอนุญาตใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ทราบพรอ้มทัง้แนบหนงัสอืแสดงความความยนิยอมของผูค้วบคุมงาน
มาดว้ย 
 ผู้ควบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรอืเป็นเจ้าของอาคารก็ได้ เวน้แต่จะเป็นการต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยวชิาชพี
วศิวกรรมหรอืกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชพีสถาปตัยกรรม 

                                                
20 มาตรา 25 ถงึ มาตรา 37 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 9 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
21 มาตรา 28 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 9 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และโดยมาตรา 14 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 
2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
22 มาตรา 28 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 15 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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 20 มาตรา 30 ถา้ผูไ้ดร้บัใบอนุญาตจะบอกเลกิตวัผูค้วบคุมงานทีไ่ดแ้จง้ชื่อไว ้หรอืผูค้วบคุมงานจะบอกเลกิการเป็นผู้
ควบคุมงาน ใหม้หีนังสอืแจง้ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ทราบ แต่ทัง้น้ีไม่เป็นการกระทบถงึสทิธแิละหน้าทีท่างแพ่งระหว่างผูไ้ดร้บั
ใบอนุญาตกบัผูค้วบคุมงานนัน้ 
 ในกรณีทีม่กีารบอกเลกิตามวรรคหน่ึง ผูไ้ดร้บัใบอนุญาตตอ้งระงบัการดําเนินการตามทีไ่ดร้บัอนุญาตไวก้่อนจนกว่า
จะไดม้หีนงัสอืแจง้ชื่อและสง่หนงัสอืแสดงความยนิยอมของผูค้วบคุมงานคนใหมใ่หแ้ก่เจา้พนกังานทอ้งถิน่แลว้ 

 20 มาตรา 31 ห้ามมใิห้ผู้ใดจดัให้มหีรอืดําเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลื่อนย้ายอาคารให้ผิดไปจาก
แผนผงับรเิวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนทีไ่ดร้บัอนุญาต ตลอดจนวธิกีารหรอืเงื่อนไขที่เจา้พนักงานทอ้งถิน่
กาํหนดไวใ้นใบอนุญาต หรอืใหผ้ดิไปจากทีไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิเวน้แต่ 
  (1) เจ้าของอาคารนัน้ได้ยื่นคําขออนุญาต และได้รบัใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ทําการแก้ไข
เปลีย่นแปลงได ้
  (2) เจา้ของอาคารนัน้ไดแ้จง้การแกไ้ขเปลีย่นแปลงใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ทราบแลว้ หรอื 
  (3) การดําเนินการดงักล่าวไม่ขดัต่อกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัิท้องถิน่ที่เกี่ยวขอ้ง หรอืเป็นกรณีตามที่
กาํหนดในกฎกระทรวง 
 ใหนํ้ามาตรา 25 หรอืมาตรา 39 ทว ิมาใชบ้งัคบัแก่การดาํเนินการตาม (1) หรอื (2) แลว้แต่กรณี โดยอนุโลม 
 ในกรณีทีม่กีารก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร เป็นการฝา่ฝืนความในวรรคหน่ึง ใหถ้อืวา่เป็นการ 
กระทาํของผูค้วบคุมงาน เวน้แต่ผูค้วบคุมงานจะพสิจูน์ไดว้า่ เป็นการกระทาํของผูอ้ื่นซึง่ผูค้วบคุมงานไดม้หีนงัสอืแจง้ขอ้ทกัทว้ง
การกระทาํดงักลา่วใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร และผูด้าํเนินการทราบแลว้ แต่บุคคลดงักลา่วไมย่อมปฏบิตัติาม  

 20 มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช ้คอื อาคารดงัต่อไปน้ี 
  23 (1) อาคารสาํหรบัใชเ้ป็นคลงัสนิคา้ โรงแรม อาคารชุด หรอืสถานพยาบาล 
  (2) อาคารสาํหรบัใชเ้พือ่กจิการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสขุ หรอืกจิการอื่นทัง้น้ี 
ตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 เมื่อผูไ้ดร้บัใบอนุญาตใหก้่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช ้หรอืผูแ้จง้ตามมาตรา 39 
ทว ิไดก้ระทาํการดงักล่าวเสรจ็แลว้ ใหแ้จง้เป็นหนงัสอืใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ทราบตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด เพื่อ
ทาํการตรวจสอบการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารนัน้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในสามสบิวนันบัแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้ 
 ห้ามมิให้บุคคลใดใช้อาคารนัน้เพื่อกิจการดงัที่ระบุไว้ในใบอนุญาต หรอืที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทว ิภายใน
กาํหนดเวลาตามวรรคสอง 
 ถา้เจา้พนักงานทอ้งถิน่ไดท้ําการตรวจสอบแลว้เหน็ว่าการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารนัน้เป็นไปโดย
ถูกตอ้งตามทีไ่ดร้บัใบอนุญาตหรอืทีไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิแลว้ กใ็หอ้อกใบรบัรองใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัใบอนุญาตหรอืผูแ้จง้ตาม
มาตรา 39 ทว ิเพื่อใหม้กีารใชอ้าคารนัน้ตามทีไ่ดร้บัใบอนุญาตหรอืทีไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิได ้แต่ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิน่
มไิด้ทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารนัน้ใช้หรอืยนิยอมให้บุคคลใดใช้
อาคารนัน้เพือ่กจิการดงัทีร่ะบุไวใ้นใบอนุญาตหรอืทีไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิต่อไปได ้
 หา้มมใิหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชห้รอืยนิยอมใหบุ้คคลใดใชอ้าคารนัน้เพื่อกจิการอื่น
นอกจากทีร่ะบุไวใ้นใบอนุญาต หรอืทีไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิ 

 24 มาตรา 32 ทวิ เจา้ของอาคารดงัต่อไปน้ี 
  (1) อาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
  (2) อาคารชุมนุมคน 
  (3) อาคารตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

                                                
23 มาตรา 32(1) ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 16 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
24 มาตรา 32 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 17 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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ตอ้งจดัใหม้ผีูต้รวจสอบดา้นวศิวกรรมหรอืผูต้รวจสอบดา้นสถาปตัยกรรม แลว้แต่กรณี ทาํการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรา้ง
ของตวัอาคาร อุปกรณ์ประกอบต่างๆ เกี่ยวกบัระบบไฟฟ้า และการจดัแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกนัและการระงบั
อคัคภียั การป้องกนัอนัตรายเมื่อมเีหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบดัน้ําเสยี ระบบเครื่องกล 
หรอืระบบอื่นๆ ของอาคารทีจ่าํเป็นต่อการป้องกนัภยนัตรายต่างๆ ทีม่ผีลต่อสขุภาพ ชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัยส์นิ แลว้รายงาน
ผลการตรวจสอบต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ ทัง้น้ี ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่พจิารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมชิกัชา้ เพื่อพจิารณาออกใบรบัรอง
การตรวจสอบสภาพอาคารหรอืดาํเนินการตามมาตรา 46 หรอืมาตรา 46 ทว ิแลว้แต่กรณี ต่อไป 

 25 มาตรา 32 ตรี เจ้าของอาคาร ผู้ครอบครองอาคาร หรอืผู้ดําเนินการ สําหรบัอาคารชนิดหรอืประเภทตามที่
กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (16) ต้องจดัให้มกีารประกนัภยัความรบัผดิตามกฎหมายต่อชวีติ ร่างกาย และ
ทรพัยส์นิของบุคคลภายนอกตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร เงื่อนไข และจํานวนเงนิเอาประกนัภยัที่รฐัมนตรกีําหนดในกฎกระทรวง
โดยคาํแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 

 20 มาตรา 33 ห้ามมใิห้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้หรอืยนิยอมให้
บุคคลใดใช้อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เว้นแต่จะได้รบัใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือได้แจ้งให ้
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ทราบแลว้ และใหนํ้ามาตรา 25 และมาตรา 27 หรอืมาตรา 39 ทว ิแลว้แต่กรณี มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 ใหนํ้าความในวรรคหน่ึงมาใชบ้งัคบัแก่การเปลี่ยนการใชอ้าคารประเภทควบคุมการใชส้าํหรบักจิการหน่ึงไปใชเ้ป็น
อาคารประเภทควบคุมการใชส้าํหรบัอกีกจิการหน่ึงโดยอนุโลม 

 20 มาตรา 34 หา้มมใิห้เจา้ของหรอืผู้ครอบครองอาคารที่ต้องมพีื้นที่หรอืสิง่ที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นที่จอดรถ ที่กลบัรถ 
และทางเขา้ออกของรถตามทีร่ะบุไวใ้นมาตรา 8(9) ดดัแปลง หรอืใชห้รอืยนิยอมใหบุ้คคลอื่นดดัแปลงหรอืใชท้ีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ 
และทางเขา้ออกของรถนัน้เพือ่การอื่น ทัง้น้ีไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางสว่น เวน้แต่จะไดร้บัใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิน่ 
 ขอ้หา้มตามวรรคหน่ึงใหถ้อืวา่เป็นภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้โดยตรง ตราบทีอ่าคารนัน้ยงัมอียู ่ทัง้น้ีไมว่า่จะ
มกีารโอนทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถนัน้ต่อไปยงับุคคลอื่นหรอืไมก่ต็าม 

 20 มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 หรอืมาตรา 22 ใหใ้ชไ้ดต้ามระยะเวลาที่กําหนดไวใ้นใบอนุญาต ถา้ผู้
ได้รบัใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นคําขอก่อนใบอนุญาตสิน้อายุ และเมื่อได้ยื่นคําขอดงักล่าวแล้ว ให้
ดาํเนินการต่อไปไดจ้นกวา่เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะสัง่ไมอ่นุญาตใหต่้ออายใุบอนุญาตนัน้ 

 20 มาตรา 36 ใบอนุญาตทีอ่อกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรอืมาตรา 33 จะโอนแก่กนัมไิด ้เวน้แต่ไดร้บัอนุญาตเป็น
หนงัสอืจากเจา้พนกังานทอ้งถิน่ 

 26 มาตรา 37 ในกรณีทีผู่ไ้ดร้บัใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรอืมาตรา 33 ตาย ทายาทหรอืผูจ้ดัการมรดก
ของบุคคลดงักล่าวซึ่งประสงค์จะทําการก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรอืเปลี่ยนการใช้อาคารนัน้ต่อไป ต้องมี
หนงัสอืแจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ทราบภายในเกา้สบิวนันบัแต่วนัทีผู่ไ้ดร้บัใบอนุญาตตาย ในกรณีเชน่วา่น้ีใหถ้อืวา่ทายาทหรอื
ผูจ้ดัการมรดกดงักลา่วเป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตนัน้แทน 

 มาตรา 38 ในระหว่างการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร แลว้แต่กรณี ผูไ้ด้รบัใบอนุญาตต้อง
เกบ็ใบอนุญาต แผนผงับรเิวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวใ้นบรเิวณที่ไดร้บัอนุญาตใหก้ระทําการดงักล่าว
หน่ึงชุด และพรอ้มทีจ่ะใหน้ายชา่งหรอืนายตรวจตรวจดไูด ้
 ใหผู้ค้รอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช ้แสดงใบรบัรองตามมาตรา 32 หรอืใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไวใ้นที่
เปิดเผยและเหน็ไดง้า่ย ณ อาคารนัน้ 

                                                
25 มาตรา 32 ตร ีบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 4 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่5) พ.ศ. 2558 
26 มาตรา 37 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 18 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 มาตรา 39 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรอืใบรบัรองสญูหาย ถูกทําลาย หรอืชํารุด ในสาระสําคญั ให้ผูไ้ดร้บัใบอนุญาต
หรอืใบรบัรองยื่นคาํขอรบัใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรองต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ภายในสบิหา้วนันบัแต่วนัทีไ่ดท้ราบถงึ
การสญูหาย ถกูทาํลาย หรอืชาํรดุ 
 การขอรบัใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง ให้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีารและเงือ่นไขทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 ใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง ใหม้ผีลตามกฎหมายเชน่เดยีวกบัใบอนุญาตหรอืใบรบัรอง แลว้แต่กรณี 

 27 มาตรา 39 ทวิ ผู้ใดจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นคําขอรบัใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่กไ็ด ้โดยการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารกาํหนด พรอ้มดว้ยเอกสารและหลกัฐาน
ตามทีร่ะบุไวใ้นแบบดงักลา่ว โดยอยา่งน้อยตอ้งแจง้ขอ้มลูและยืน่เอกสารและหลกัฐาน ดงัต่อไปน้ี 
  (1) ชื่อของผู้ร ับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งเป็นผู้ได้ร ับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปตัยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก และตอ้งไมเ่ป็นผูไ้ดร้บัการแจง้ชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ
  (2) ชื่ อของผู้ ร ับผิดชอบงานออกแบบและคํ านวณ อาคาร  ซึ่ ง เป็ นผู้ ได้ ร ับ ใบอ นุญ าตให้ เป็ น 
ผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกร และตอ้งไมเ่ป็นผูไ้ดร้บัการแจง้ชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ
  (3) ชื่อของผู้ควบคุมงาน ซึ่งต้องประกอบด้วยผู้ได้รบัใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผูไ้ดร้บัใบอนุญาตให้เป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
วศิวกร และตอ้งไมเ่ป็นผูไ้ดร้บัการแจง้ชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ
  (4) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (1) (2) และ (3) พรอ้มรบัรองสําเนาถูกต้อง และหนังสอืรบัรองการ
ไดร้บัอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุมหรอืผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมที่ออกโดยสภาสถาปนิก
หรอืสภาวศิวกร แลว้แต่กรณี 
  (5) แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของอาคารที่จะก่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรอืรื้อถอน ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของบุคคลตาม (1) และ (2) ให้ชดัเจนว่าตนเป็นผู้รบัผิดชอบงาน
ออกแบบอาคารและเป็นผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและคาํนวณอาคารนัน้ 
  (6) หนังสอืรบัรองของบุคคลตาม (1) และ (2) ซึ่งรบัรองว่าตนเป็นผู้รบัผดิชอบงานออกแบบอาคาร หรอื
เป็นผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร แลว้แต่กรณี พรอ้มทัง้รบัรองว่าการออกแบบอาคาร และการออกแบบและ
คํานวณอาคารดังกล่าว ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ และกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี สาํหรบัอาคารทีต่อ้งจดัใหม้สีิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร ผูทุ้พพล
ภาพ คนชรา หรอืผู้สูงอายุ ตามที่กฎหมายกําหนด ให้รบัรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิง่อํานวยความ
สะดวกนัน้ดว้ย 
  (7) หนังสอืรบัรองของผู้ควบคุมงานตาม (3) ซึ่งรบัรองว่าจะควบคุมการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรื้อถอน
อาคารนัน้ ใหถู้กตอ้งตามแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณตามทีไ่ดแ้จง้ไวแ้ละทีไ่ดม้กีารแกไ้ขตาม
ข้อทกัท้วง หรอืดําเนินการให้เป็นไปตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติน้ี กฎกระทรวงและข้อบญัญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ และกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
  (8) หนงัสอืรบัรองการตรวจสอบงานออกแบบและคาํนวณสว่นต่างๆ ของโครงสรา้งอาคาร ในกรณีอาคารที่
จะก่อสรา้งหรอืดดัแปลงนัน้ เป็นอาคารชนิดหรอืประเภทที่กําหนดใหต้้องมกีารตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่างๆ 
ของโครงสรา้งอาคารตามมาตรา 21 ทว ิ
  (9) หนงัสอืแสดงการใหค้วามเหน็ชอบรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น ในกรณีที่เป็นอาคารในโครงการหรอืกิจการซึ่งต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

                                                
27 มาตรา 39 ทวิ และมาตรา 39 ตร ีบัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 5 แห่ง
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่5) พ.ศ. 2558 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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สิง่แวดล้อมหรอืรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้นตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิแลว้แต่กรณี 
  (10) หนังสอืรบัรองจากผู้แจ้ง พรอ้มเอกสารและหลกัฐานแสดงการให้ขอ้มูลและการแจ้งสทิธใินการแสดง
ความคดิเหน็ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่แก่บุคคลทีอ่ยูบ่รเิวณขา้งเคยีง เกีย่วกบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืการดาํเนินโครงการหรอื
กจิการ ในกรณีที่อาคารที่จะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืดําเนินโครงการหรอืกจิการเป็นอาคารทีไ่ม่ต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบื้องต้นตาม (9) แต่อาคารดงักล่าวเป็นอาคารประเภท
ควบคุมการใชต้ามมาตรา 32 ทัง้น้ี ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารกาํหนด 
 ในกรณีอาคารทีจ่ะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ หรอือาคาร
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ผู้รบัผดิชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รบัใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวชิาชพี
สถาปตัยกรรมควบคุม ระดบัวุฒสิถาปนิก ตามกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก และผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและคาํนวณอาคารตาม 
(2) ตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม ระดบัวฒุวิศิวกร ตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกร 
 ในกรณีอาคารทีจ่ะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารทีม่ลีกัษณะ ขนาด หรอือยู่ในประเภทที่
ไดก้ําหนดใหเ้ป็นงานวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก หรอืเป็นงานวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม ใน
สาขาวศิวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าดว้ยวศิวกร และมไิดเ้ป็นอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ หรอือาคารตามที่กําหนดใน
กฎกระทรวง ผู้รบัผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รบัใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวชิาชีพสถาปตัยกรรม
ควบคุมไมต่ํ่ากวา่ระดบัสามญัสถาปนิก ตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก และผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและคาํนวณอาคารตาม (2) 
ตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมไมต่ํ่ากวา่ระดบัสามญัวศิวกร ตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกร 
 ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรอืรื้อถอนตามวรรคหน่ึง มิได้เป็นอาคารตามวรรคสองและวรรคสาม 
ผู้รบัผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รบัใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุม สาขา
สถาปตัยกรรมหลกั ตามกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก และผู้รบัผดิชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม (2) ต้องเป็นผูไ้ดร้บั
ใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมสาขาวศิวกรรมโยธา ตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกร 

 27 มาตรา 39 ตรี เมื่อเจา้พนักงานทอ้งถิน่ไดร้บัขอ้มลู และเอกสารและหลกัฐานจากผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิและผู้
แจง้ไดช้ําระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารครบถ้วนแลว้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่
ออกใบรบัแจง้ภายในสามวนัทาํการนบัแต่วนัทีไ่ดร้บัชาํระคา่ธรรมเนียม และใหผู้แ้จง้ก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารตามที่
ไดแ้จง้ไวไ้ดต้ัง้แต่วนัทีผู่แ้จง้ไดร้บัใบรบัแจง้ 
 ในกรณีทีผู่แ้จง้ไม่ก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารตามทีไ่ดแ้จง้ไวภ้ายในหน่ึงรอ้ยยีส่บิวนันับแต่วนัทีไ่ดอ้อกใบ
รบัแจง้ ใหถ้อืวา่ผูแ้จง้ไมป่ระสงคจ์ะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารตามใบรบัแจง้อกีต่อไป และใหใ้บรบัแจง้เป็นอนัยกเลกิ 
 ภายในหน่ึงรอ้ยยีส่บิวนันับแต่วนัทีไ่ดอ้อกใบรบัแจง้ตามวรรคสอง หรอืนับแต่วนัทีเ่ริม่การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้
ถอนอาคาร แลว้แต่กรณี หากเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตรวจพบเหตุไมถ่กูตอ้ง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ดาํเนินการ ดงัต่อไปน้ี 
  (1) ผูแ้จง้ไดแ้จง้ขอ้มลูหรอืยื่นเอกสารและหลกัฐานตามมาตรา 39 ทว ิไวไ้มถู่กตอ้ง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่
มหีนังสอืแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ดําเนินการแก้ไขใหถู้กตอ้งภายในสบิหา้วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้ ในกรณีทีผู่แ้จง้ไม่ดําเนินการ
แก้ไขให้แล้วเสรจ็ภายในระยะเวลาที่กําหนด และมีการก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืรื้อถอนอาคารแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ดําเนินการตามมาตรา 40 (1) และหากอาคารได้ก่อสรา้ง หรอืดดัแปลง จนแล้วเสรจ็ตามที่ได้แจ้งไว ้เจ้าพนักงานท้องถิน่จะ
ดาํเนินการตามมาตรา 40 (2) จนกวา่จะดาํเนินการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งดว้ยกไ็ด ้
  (2) แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรอืรายการคาํนวณของอาคารทีผู่แ้จง้ไดย้ื่นไว้
ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มหีนงัสอืแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้แกไ้ขแผนผงับรเิวณ แบบ
แปลน รายการประกอบแบบแปลน หรอืรายการคาํนวณดงักล่าว ใหถู้กตอ้งตามบทบญัญตัแิห่งพระราชบญัญตัน้ีิ กฎกระทรวง
หรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กําหนด
แต่ตอ้งไมน้่อยกวา่สามสบิวนั 
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  (3) การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืรื้อถอนอาคารที่ได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติน้ี 
กฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ที่ออกตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นที่เกี่ยวขอ้ง ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มหีนังสอื
แจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ดาํเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารดงักลา่ว ใหถ้กูตอ้งตามบทบญัญตัแิห่งพระราชบญัญตัน้ีิ 
กฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิ้องถิน่ที่ออกตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นที่เกี่ยวขอ้งภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่กําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกวา่สามสบิวนั และในระหวา่งระยะเวลาทีผู่แ้จง้ดําเนินการแกไ้ขตามหนังสอืแจง้ขอ้ทกัทว้ง ใหผู้้
แจง้ระงบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารในส่วนที่ไม่ถูกต้องนัน้จนกว่าจะไดป้ฏบิตัใิหถู้กต้อง เวน้แต่เป็นการกระทํา
เพือ่แกไ้ขใหเ้ป็นไปตามขอ้ทกัทว้งของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ 
 ในกรณีทีผู่แ้จง้ไมด่าํเนินการแกไ้ขใหแ้ลว้เสรจ็ภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนักงานทอ้งถิน่ไดก้ําหนดไวใ้นหนังสอืแจง้ขอ้
ทกัทว้งตามวรรคสาม (2) หรอื (3) ใหถ้อืวา่ผูแ้จง้ไมป่ระสงคจ์ะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคารตามทีไ่ดแ้จง้ไวน้ัน้อกีต่อไป 
และใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มคีําสัง่ยกเลกิใบรบัแจง้ทีไ่ดอ้อกไว ้และมอีํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 (1) และ (2) และมาตรา 
42 แลว้แต่กรณี 
 ถา้เจา้พนักงานทอ้งถิน่มไิดม้หีนังสอืแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิทราบภายในกําหนดเวลาตามวรรค
สาม ให้ถือว่าการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือรื้อถอนอาคารดงักล่าวได้รบัอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เว้นแต่กรณี
ดงัต่อไปน้ี เจา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจแจง้ขอ้ทกัทว้งไดต้ลอดเวลา 
  (1) กรณีเกีย่วกบัการรกุลํ้าทีส่าธารณะ 
  (2) กรณีเกีย่วกบัระยะ หรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรอืทีส่าธารณะทีเ่ป็นการฝา่
ฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งทีใ่ชบ้งัคบัอยูใ่นขณะที่
ผูแ้จง้ไดย้ืน่แจง้ หรอื 
  (3) กรณีเกีย่วกบัขอ้กําหนดในการหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน ใช ้หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารชนิดใดหรอื
ประเภทใดที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรอืข้อบญัญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบญัญัติน้ี หรอืกฎหมายอื่นที่
เกีย่วขอ้งทีใ่ชบ้งัคบัอยูใ่นขณะทีผู่แ้จง้ไดย้ืน่แจง้ 
 ใบรบัแจง้และหนงัสอืแจง้ขอ้ทกัทว้ง ใหเ้ป็นไปตามแบบทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารกาํหนด 
 ใหนํ้าบทบญัญตัเิกีย่วกบัหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีก่าํหนดในกฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา 8 (12) และใหนํ้า
มาตรา 35 มาตรา 36 มาตรา 37 มาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบ้งัคบัแก่ใบรบัแจง้โดยอนุโลม 

28 หมวด 3 ทวิ 
การอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการเก่ียวกบัโรงมหรสพ 

 28 มาตรา 39 จตัวา การก่อสรา้ง ดดัแปลง เคลื่อนยา้ย รือ้ถอน หรอืตรวจสอบอาคารที่ใช้เพื่อประกอบกิจการโรง
มหรสพ ตอ้งดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญตัน้ีิดว้ย 

 28 มาตรา 39 เบญจ หา้มมใิหเ้จา้ของอาคารหรอืผูค้รอบครองอาคารใชห้รอืยนิยอมใหผู้ใ้ดใชอ้าคารหรอืสว่นใดของ
อาคารเป็นโรงมหรสพ เว้นแต่จะได้รบัใบอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจากคณะกรรมการที่มอีํานาจ
พจิารณาตามวรรคสอง แลว้แต่กรณี 
 ใหม้คีณะกรรมการพจิารณาการประกอบกจิการโรงมหรสพมอีํานาจพจิารณาออกใบอนุญาต เพกิถอนใบอนุญาต ต่อ
อายใุบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตเพือ่ประกอบกจิการโรงมหรสพ ดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทน
กรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนกรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข ผูแ้ทนสาํนักงานตํารวจแห่งชาตเิป็นกรรมการ และใหผู้อ้ํานวยการ
กองควบคุมการก่อสรา้ง กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเป็นกรรมการและเลขานุการ 

                                                
28 หมวด 3 ทว ิมาตรา 39 จตัวา มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 19 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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  (2) ในเขตจงัหวดัอื่น ประกอบด้วยผู้ว่าราชการจงัหวดัเป็นประธานกรรมการ เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่ง
ท้องที่ที่เกี่ยวขอ้ง สาธารณสุขจงัหวดั หวัหน้าตํารวจภูธรจงัหวดัเป็นกรรมการ และให้โยธาธิการและผงัเมอืงจงัหวดั29เป็น
กรรมการและเลขานุการ 
 ในการวนิิจฉยัชีข้าดของทีป่ระชุมใหถ้อืเสยีงขา้งมาก และใหป้ระธานคณะกรรมการพจิารณาการประกอบกจิการโรง
มหรสพตามวรรคสองแลว้แต่กรณีเป็นผูม้อีํานาจลงนามออกใบอนุญาต เพกิถอนใบอนุญาต ต่ออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต 
และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง 
 ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภัยและการป้องกนัอนัตรายอนัอาจเกิดขึ้นกับคนดู และจํานวนและ
ระยะห่างของสิง่ของหรอืสว่นต่างๆ ภายในและภายนอกอาคารทีใ่ชเ้ป็นโรงมหรสพ เช่น หอ้งฉาย ทางเขา้ออก ประตู ทีน่ัง่คนด ู
ทางเดนิ เป็นตน้ ใหเ้ป็นไปตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

 28 มาตรา 39 ฉ ใบอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพให้มอีายุสองปี โดยให้ใช้ได้จนถึงวนัที่ 31 
ธนัวาคม ของปีทีส่องนบัแต่ปีทีอ่อกใบอนุญาต 
 หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการ
ออกใบแทนใบอนุญาตสาํหรบัโรงมหรสพ ใหเ้ป็นไปตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารผู้ใด ประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการ 
โรงมหรสพ ใหย้ื่นคาํขอต่ออายุใบอนุญาตก่อนใบอนุญาตเดมิสิน้อายุ และเมื่อไดย้ื่นคาํขอดงักล่าวแลว้ใหป้ระกอบกจิการต่อไป
ไดจ้นกวา่ผูม้อีาํนาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมคีาํสัง่ไมอ่นุญาต 

หมวด 4 
อาํนาจหน้าท่ีของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 

 30 มาตรา 40 ในกรณีที่มีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง
พระราชบญัญตัน้ีิ กฎกระทรวง หรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถิน่มอีาํนาจดาํเนินการดงัน้ี 
  (1) มคีําสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน ผู้ดําเนินการ ลูกจ้าง หรอืบรวิารของบุคคล
ดงักลา่ว ระงบัการกระทาํดงักลา่ว 
  (2) มคีาํสัง่หา้มมใิหบุ้คคลใดใชห้รอืเขา้ไปในสว่นใดๆ ของอาคาร หรอืบรเิวณทีม่กีารกระทาํดงักลา่วและจดั
ใหม้เีครือ่งหมายแสดงการหา้มนัน้ไวใ้นทีเ่ปิดเผยและเหน็ไดง้า่ย ณ อาคารหรอืบรเิวณดงักลา่ว และ 
  (3) พจิารณามคีาํสัง่ตามมาตรา 41 หรอืมาตรา 42 แลว้แต่กรณี ภายในสามสบิวนันบัแต่วนัทีไ่ดม้คีาํส ัง่ตาม 
(1)  

 30 มาตรา 41 ถ้าการกระทําตามมาตรา 40 เป็นกรณีที่สามารถแก้ไขเปลี่ยนแปลงให้ถูกต้องได้ ให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหเ้จา้ของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรอืดําเนินการแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิหรอืดําเนินการแกไ้ขเปลีย่นแปลง
ใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลาทีก่ําหนดแต่ตอ้งไมน้่อยกวา่สามสบิวนั ในกรณีทีม่เีหตุอนัสมควร เจา้พนักงานทอ้งถิน่จะขยายเวลา
ดงักลา่วออกไปอกีกไ็ด ้และใหนํ้ามาตรา 27 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 30 มาตรา 42 ถา้การกระทาํตามมาตรา 40 เป็นกรณีทีไ่มส่ามารถแกไ้ขเปลีย่นแปลงใหถู้กตอ้งได ้หรอืเจา้ของอาคาร
มไิด้ปฏิบตัติามคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิน่ตามมาตรา 41 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครอง
อาคาร ผูค้วบคุมงาน หรอืผูด้ําเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้ทัง้หมดหรอืบางสว่นไดภ้ายในระยะเวลาทีก่ําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า

                                                
29 คาํวา่ “โยธาธกิารจงัหวดั” ในพระราชบญัญตันิี้ แกไ้ขเป็น “โยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดั” โดยมาตรา 47 แหง่ พระราชกฤษฎกีาแกไ้ขบทบญัญตัใิหส้อดคลอ้งกบัการโอนอํานาจ
หน้าทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรงุกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 
30 มาตรา 40 ถงึ มาตรา 45 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 11 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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สามสบิวนั โดยใหด้าํเนินการรือ้ถอนตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีก่ําหนดในกฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา 8(11) หรอื
ขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ทีอ่อกตามมาตรา 9 หรอืมาตรา 10 

 30 มาตรา 43 ถ้าไม่มีการรื้อถอนอาคารตามสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 42 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี
อาํนาจดงัต่อไปน้ี 
  (1) ยื่นคําขอฝา่ยเดยีวโดยทําเป็นคํารอ้งต่อศาล นับแต่ระยะเวลาทีก่ําหนดไวต้ามมาตรา 42 ไดล้่วงพน้ไป 
ขอใหศ้าลมคีําสัง่จบักุมและกกัขงับุคคลซึ่งมไิดป้ฏบิตักิารตามคําสัง่ของเจา้พนักงานทอ้งถิน่ตามมาตรา 42 โดยใหนํ้าประมวล
กฎหมายวธิพีจิารณาความแพง่มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
  (2) ดาํเนินการหรอืจดัใหม้กีารรือ้ถอนอาคารดงักล่าวไดเ้องโดยจะตอ้งปิดประกาศกําหนดการรือ้ถอนไวใ้น
บรเิวณนัน้แลว้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าเจด็วนั และเจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบอาคาร ผูร้บัผดิชอบ
งานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูค้วบคุมงาน และผูด้ําเนินการจะตอ้งรว่มกนัเสยีค่าใชจ้่ายในการนัน้เวน้แต่บุคคลดงักล่าวจะ
พสิจูน์ไดว้า่ตนมไิดเ้ป็นผูก้ระทาํหรอืมสีว่นรว่มในการกระทาํทีเ่ป็นการฝา่ฝืนกฎหมาย 
 ในการดาํเนินการรือ้ถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เมือ่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ หรอืผูซ้ึง่ดาํเนินการแทนเจา้พนกังานทอ้งถิน่
ไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรแก่พฤตกิารณ์แลว้ บุคคลตามวรรคหน่ึงจะเรยีกรอ้งค่าเสยีหายจากเจา้พนกังานทอ้งถิน่หรอืผู้
ซึง่ดาํเนินการแทนเจา้พนกังานทอ้งถิน่ไมไ่ด ้
 วสัดุก่อสรา้งที่ถูกรือ้ถอนและสิง่ของที่ขนออกจากอาคารสว่นที่มกีารรือ้ถอนใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มอีํานาจยดึและ
เกบ็รกัษาไวห้รอืขายและถอืเงนิไวแ้ทนได ้ทัง้น้ี ตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง และถ้าเจา้ของ
มไิดเ้รยีกเอาทรพัยส์นิหรอืเงนินัน้คนืภายในสามสบิวนันบัแต่วนัทีม่กีารรือ้ถอน ใหท้รพัยส์นิหรอืเงนินัน้ตกเป็นของราชการสว่น
ทอ้งถิน่นัน้ เพือ่นํามาเป็นคา่ใชจ้า่ยในการรือ้ถอนอาคารตามพระราชบญัญตัน้ีิ 

 30 มาตรา 44 ในกรณีทีม่กีารฝา่ฝืนมาตรา 32 วรรคสาม หรอืมาตรา 33 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจสัง่ใหเ้จา้ของ
หรอืผูค้รอบครองอาคารระงบัการใชอ้าคารสว่นทีย่งัไมไ่ดร้บัใบรบัรอง ใบอนุญาต หรอืทีไ่ม่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิจนกว่า
จะไดร้บัใบรบัรอง ใบอนุญาต หรอืไดแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวแิลว้ 

 30 มาตรา 45 ในกรณีทีม่กีารฝา่ฝืนมาตรา 34 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ผู้
ครอบครองพื้นที่หรอืสิง่ที่สรา้งขึ้นดงักล่าวหรอืผู้ที่กระทําการฝ่าฝืนมาตรา 34 ระงบัการกระทํานัน้ และสัง่ให้บุคคลดงักล่าว
ดาํเนินการแกไ้ขเปลีย่นแปลงพืน้ทีห่รอืสิง่ทีส่รา้งขึน้ใหก้ลบัคนืสูส่ภาพเดมิไดภ้ายในระยะเวลาทีก่าํหนด และใหนํ้ามาตรา 43 มา
ใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 มาตรา 46 ในกรณีที่อาคารซึ่งก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยโดยไดร้บัอนุญาตตามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืได้
ก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยก่อนวนัทีพ่ระราชบญัญตัน้ีิใชบ้งัคบั มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีอ่าจเป็นภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ 
ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียัหรอืก่อใหเ้กดิเหตุราํคาญหรอืกระทบกระเทอืนต่อการรกัษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจสัง่ใหด้าํเนินการแกไ้ขตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 
 ในกรณีทีไ่ม่มกีารปฏบิตัติามคําสัง่ของเจา้พนักงานทอ้งถิน่ตามวรรคหน่ึง และถา้อาคารนัน้อาจเป็นภยนัตรายอยา่ง
รา้ยแรงต่อสุขภาพ ชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัยส์นิ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหร้ือ้ถอนอาคารนัน้ไดโ้ดยใหนํ้ามาตรา 42 
มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 31 มาตรา 46 ทวิ ในกรณีที่อุปกรณ์ประกอบต่างๆ เกี่ยวกบัระบบไฟฟ้าและการจดัแสงสว่าง ระบบการเตอืน การ
ป้องกนัและการระงบัอคัคภียั การป้องกนัอนัตรายเมื่อมเีหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบดัน้ํา
เสยี ระบบเครื่องกล หรอืระบบอื่นๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทว ิมสีภาพหรอืมกีารใชท้ี่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ 
รา่งกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั หรอืก่อใหเ้กดิเหตุราํคาญหรอืกระทบกระเทอืนต่อการรกัษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจดงัน้ี 

                                                
31 มาตรา 46 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 20 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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  (1) มคีําสัง่หา้มมใิหเ้จา้ของอาคารหรอืผูค้รอบครองอาคาร ใชห้รอืยนิยอมใหบุ้คคลใดใชอุ้ปกรณ์ประกอบ
ต่างๆ และจดัใหม้เีครือ่งหมายแสดงการหา้มนัน้ไวท้ีอุ่ปกรณ์ หรอืบรเิวณทีเ่ปิดเผยและเหน็ไดง้า่ยทีอ่ยูใ่กลก้บัอุปกรณ์นัน้ 
  (2) มคีําสัง่ให้เจ้าของอาคารดําเนินการแก้ไขอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ นัน้ ให้อยู่ในสภาพที่ปลอดภยัหรอื
สามารถใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีก่ําหนด แต่ตอ้งไมน้่อยกวา่สามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยาย
ระยะเวลาดงักลา่วออกไปอกีกไ็ด ้
 ในกรณีทีไ่มม่กีารปฏบิตัติามคาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามวรรคหน่ึง และหากอุปกรณ์ดงักล่าวมผีลทาํใหอ้าคาร
นัน้มสีภาพหรอืการใชท้ีอ่าจเป็นภยนัตรายอย่างรา้ยแรงต่อสุขภาพ ชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัยส์นิ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ส ัง่หา้ม
ใชอ้าคารนัน้ทัง้หมดหรอืบางส่วนไวก้่อนกไ็ด้ และต้องจดัใหม้เีครื่องหมายแสดงการหา้มนัน้ไวใ้นที่เปิดเผยและเหน็ไดง้่าย ณ 
บรเิวณอาคารหรอืบรเิวณดงักลา่ว 

 32 มาตรา 47 การสัง่หรอืการแจง้ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามพระราชบญัญตัน้ีิ นอกจากกรณีตามมาตรา 40(2) และ
มาตรา 47 ทว ิใหท้ําเป็นหนังสอืสง่ทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรบัใหผู้ข้อรบัใบอนุญาต ผูไ้ดร้บัใบอนุญาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 
39 ทว ิเจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ผูด้าํเนินการหรอืผูค้วบคุมงาน แลว้แต่กรณี ณ ภมูลิาํเนาของผูน้ัน้ หรอืจะทาํเป็นบนัทกึ
และใหบุ้คคลดงักลา่วลงลายมอืชื่อรบัทราบกไ็ด ้
 ในกรณีทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ไมอ่าจดาํเนินการตามวรรคหน่ึงได ้ใหปิ้ดประกาศสาํเนาคาํสัง่หรอืหนังสอืแจง้ แลว้แต่
กรณี ไวใ้นที่เปิดเผยและเหน็ไดง้่าย ณ อาคารหรอืบรเิวณที่ตัง้อาคารที่ทําการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใช้หรอื
เปลี่ยนการใช้นัน้และใหถ้อืว่าผู้ขอรบัใบอนุญาต ผูไ้ดร้บัใบอนุญาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิเจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร 
ผู้ดําเนินการ หรอืผู้ควบคุมงานได้ทราบคําสัง่หรอืหนังสอืแจ้งนัน้แล้วเมื่อพ้นกําหนดเจด็วนันับแต่วนัที่ได้มกีารปิดประกาศ
ดงักลา่ว 

 33 มาตรา 47 ทวิ การแจ้งคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่ส ัง่ให้ระงบัการกระทําที่เป็นการฝ่าฝืนบทบญัญัติแห่ง
พระราชบญัญตัน้ีิ หรอืใหร้ือ้ถอนอาคาร ใหท้ําเป็นหนงัสอืสง่ทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรบัใหผู้ซ้ึ่งจะตอ้งรบัคาํสัง่ดงักล่าว ณ 
ภูมลิาํเนาของผูน้ัน้ และใหปิ้ดประกาศคาํสัง่ดงักล่าวไวใ้นทีเ่ปิดเผยและเหน็ไดง้า่ย ณ อาคารหรอืบรเิวณทีม่กีารกระทาํดงักล่าว 
และใหถ้อืวา่ผูซ้ึง่จะตอ้งรบัคาํสัง่ไดท้ราบคาํสัง่นัน้แลว้เมือ่พน้กาํหนดสามวนันบัแต่วนัทีไ่ดม้กีารปิดประกาศดงักลา่ว 

 มาตรา 48 ในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามพระราชบญัญตัน้ีิ เจา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจเขา้ไปในอาคารหรอืบรเิวณทีต่ ัง้
อาคารทีม่เีหตุอนัสมควรสงสยัวา่มกีารฝา่ฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ ในเวลาระหว่างพระอาทติยข์ึน้ถงึพระอาทติย์
ตก หรอืในเวลาทําการของสถานทีน่ัน้ และเพื่อการน้ีใหม้อีํานาจสอบถามขอ้เทจ็จรงิหรอืสัง่ใหแ้สดงเอกสารหรอืหลกัฐานอื่นที่
เกีย่วขอ้งจากบุคคลทีอ่ยูห่รอืทาํงานในสถานทีน่ัน้ 

 34 มาตรา 49 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจแต่งตัง้ขา้ราชการหรอืพนักงานส่วนท้องถิ่นซึ่งมคีวามรูห้รอืคุณวุฒิ
ตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวงใหเ้ป็นนายตรวจหรอืนายชา่งได ้
 ในกรณีที่มคีวามจําเป็นหรอืได้รบัการรอ้งขอจากเจา้พนักงานท้องถิน่ อธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืง มอีํานาจ
แต่งตัง้วศิวกรหรอืสถาปนิกเป็นนายชา่งไดต้ามหลกัเกณฑท์ีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

 35 มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง
พระราชบญัญตัน้ีิ กฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ที่ออกตามพระราชบญัญตัน้ีิ และเจา้พนักงานทอ้งถิน่ไดด้ําเนินการตาม
มาตรา 40 มาตรา 41 หรอืมาตรา 42 แล้วแต่กรณี แต่มไิด้มกีารปฏิบตัิตามคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิน่ และมเีหตุอนัควร
สงสยัวา่ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและคาํนวณอาคาร หรอืผูร้บัผดิชอบงานออกแบบอาคาร หรอืผูค้วบคุมงาน อาจเป็นผูก้ระทํา
หรอืมสีว่นรว่มในการกระทาํดงักล่าว ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่แจง้ใหบุ้คคลเชน่วา่นัน้ทราบ และใหม้หีนงัสอืแสดงหลกัฐานภายใน
                                                
32 มาตรา 47 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 12 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
33มาตรา 47 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 13 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
34 มาตรา 49 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 21 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
35 มาตรา 49 ทว ิความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 22 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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สามสบิวนันับแต่วนัที่ไดร้บัแจง้ เพื่อพสิจูน์ว่าเป็นการกระทําของผูอ้ื่น หากไม่สามารถพสิจูน์ไดว้่าเป็นการกระทําของผูอ้ื่น ให้
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ดําเนินการแจง้ชื่อและการกระทําของบุคคลเช่นวา่นัน้ใหค้ณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและใหแ้จง้สภา
วศิวกรและสภาสถาปนิกทราบเพือ่พจิารณาดาํเนินการตามกฎหมายวา่ดว้ยวศิวกรและกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก 

หมวด 5 
การอทุธรณ์ 

 36 มาตรา 50 ใหม้คีณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ 
  (1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรอืในเขตองค์การบรหิารส่วนจงัหวดั ประกอบดว้ยปลดักระทรวงมหาดไทย
เป็นประธานกรรมการ อธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ผูแ้ทนสาํนกังานอยัการสงูสดุ ผูแ้ทนสาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎกีา 
ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวชิาชพีวศิวกรรม และผูแ้ทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรม
เป็นกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไม่เกินหกคนซึ่งรฐัมนตรีแต่งตัง้จากผู้ทรงคุณวุฒิ ในจํานวนน้ีให้มีผู้ทรงคุณวุฒิจาก
ภาคเอกชนไมน้่อยกวา่สองคน และใหห้วัหน้าสาํนกังานคณะกรรมการควบคุมอาคารเป็นกรรมการและเลขานุการ 
 กรรมการซึ่งรฐัมนตรแีต่งตัง้ตามวรรคหน่ึง (1) ต้องไม่เป็นผู้ซึ่งปฏิบตัิหน้าที่ราชการของกรุงเทพมหานครหรอื
องคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดัหรอืสมาชกิสภากรงุเทพมหานครหรอืสภาจงัหวดั 
  37 (2) ในเขตเทศบาล เขตเมอืงพทัยา หรอืเขตราชการสว่นทอ้งถิน่อื่น ประกอบดว้ย ผูว้่าราชการจงัหวดัเป็น
ประธานกรรมการ อยัการจงัหวดั ซึ่งเป็นหวัหน้าที่ทําการอยัการจงัหวดั และบุคคลอื่นอีกไม่เกินหกคนซึ่งปลดักระทรวง
มหาดไทยเป็นผูแ้ต่งตัง้ ในจํานวนน้ีให้แต่งตัง้จากภาคเอกชนไม่น้อยกว่าสองคนเป็นกรรมการ และใหโ้ยธาธกิารและผงัเมอืง
จงัหวดัเป็นกรรมการและเลขานุการ 
 กรรมการและเลขานุการตามวรรคหน่ึง (2) ตอ้งไมเ่ป็นผูซ้ึง่ปฏบิตัหิน้าทีร่าชการของราชการสว่นทอ้งถิน่หรอืสมาชกิ
สภาทอ้งถิน่ 
 ใหนํ้ามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบ้งัคบัแก่คณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์โดยอนุโลม 

 มาตรา 51 ใหค้ณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์มอีาํนาจหน้าทีด่งัต่อไปน้ี 
  (1) พจิารณาวนิิจฉยัอุทธรณ์คาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามพระราชบญัญตัน้ีิ 
  (2) มหีนังสอืเรยีกบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคําหรอืสัง่ให้บุคคลดงักล่าวส่งเอกสารหรอืหลกัฐานอื่นที่
เกีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการพจิารณาวนิิจฉยัอุทธรณ์ 
  (3) สอบถามขอ้เทจ็จรงิหรอืกระทาํการใด ๆ เทา่ทีจ่าํเป็นเพือ่ประกอบการพจิารณาวนิิจฉยัอุทธรณ์ 
 ในการปฏบิตัหิน้าทีต่าม (3) กรรมการพจิารณาอุทธรณ์หรอืผูซ้ึง่คณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์มอบหมายจะเขา้ไป
ในอาคาร หรอืบรเิวณทีต่ ัง้อาคารอนัเป็นมลูกรณีแหง่การอุทธรณ์ในเวลาระหวา่งพระอาทติยข์ึน้ถงึพระอาทติยต์กกไ็ด ้

 38 มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะแต่งตัง้คณะอนุกรรมการขึ้นคณะหน่ึงหรอืหลายคณะเพื่อ
พจิารณาหรอืปฏบิตักิารอยา่งหน่ึงอยา่งใดตามทีม่อบหมายกไ็ด ้
 ให้นํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใช้บงัคบัแก่การปฏิบตัหิน้าที่ของคณะอนุกรรมการโดย
อนุโลม 

 39 มาตรา 52 ผู้ขอรบัใบอนุญาต ผู้ได้รบัใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทว ิและผู้ได้รบัคําสัง่จากเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตามพระราชบญัญตัน้ีิมสีทิธอุิทธรณ์คาํสัง่ดงักล่าวต่อคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ไดภ้ายในสามสบิวนันบัแต่วนัทราบ
คาํสัง่ 

                                                
36 มาตรา 50 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 15 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
37 มาตรา 50(2) ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 23 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
38 มาตรา 51 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 16 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
39 มาตรา 52 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 17 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 การอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึงใหท้ําเป็นหนังสอืและยื่นต่อเจา้พนักงานทอ้งถิน่ผูอ้อกคําสัง่ดงักล่าว และใหเ้จา้พนักงาน
ท้องถิ่นจดัส่งอุทธรณ์และเอกสารหลกัฐานที่เกี่ยวขอ้งทัง้หมดไปยงัคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ภายในสบิวนันับแต่วนัที่
ไดร้บัอุทธรณ์ 
 ใหค้ณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์มคีําวนิิจฉยัอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึงภายในหกสบิวนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัอุทธรณ์ แลว้
แจง้คาํวนิิจฉยัพรอ้มดว้ยเหตุผลเป็นหนงัสอืไปยงัผูอุ้ทธรณ์และเจา้พนกังานทอ้งถิน่ 
 ถ้าผูอุ้ทธรณ์ไม่เหน็ดว้ยกบัคําวนิิจฉัยอุทธรณ์ ใหเ้สนอคดต่ีอศาลภายในสามสบิวนันับแต่วนัที่ไดร้บัแจง้คําวนิิจฉัย
อุทธรณ์ 
 ในกรณีที่คณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์หรอืศาลไดม้คีําวนิิจฉัย หรอืคําพพิากษาเป็นประการใด ให้เจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่ปฏบิตัติามนัน้ 
 ในระหว่างอุทธรณ์ ห้ามมิให้ผู้อุทธรณ์หรอืเจ้าพนักงานท้องถิ่นกระทําการใดแก่อาคารอนัเป็นมูลกรณีแห่งการ
อุทธรณ์ เวน้แต่อาคารนัน้จะเป็นภยนัตรายต่อบุคคลหรอืทรพัยส์นิหรอืมลีกัษณะซึง่ไมอ่าจรอได ้
 ใหนํ้ามาตรา 47 มาใชบ้งัคบัแก่การแจง้คาํวนิิจฉยัอุทธรณ์โดยอนุโลม 

หมวด 6 
นายช่าง นายตรวจ และผูต้รวจสอบ 40 

 มาตรา 53 ใหน้ายช่างหรอืนายตรวจมอีํานาจเขา้ไปในบรเิวณที่มกีารก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ย
อาคาร เพื่อตรวจสอบวา่ไดม้กีารฝา่ฝืนหรอืไมป่ฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิหรอืไม ่และเพื่อการน้ีใหม้อีํานาจสอบถามขอ้เทจ็จรงิ
หรอืสัง่ใหแ้สดงเอกสารหรอืหลกัฐานอื่นทีเ่กีย่วขอ้งจากบุคคลทีอ่ยูห่รอืทาํงานในสถานทีน่ัน้ 

 มาตรา 54 เมื่อมเีหตุผลอนัควรสงสยัว่าอาคารใดซึ่งไดก้่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยเสรจ็แลว้นัน้ ได้
กระทาํขึน้โดยฝา่ฝืนหรอืไมป่ฏบิตัติามพระราชบญัญตัน้ีิ หรอืมเีหตุอนัควรสงสยัวา่อาคารใดมกีารใชห้รอืเปลีย่นการใชโ้ดยฝา่ฝืน
หรอืไมป่ฏบิตัติามมาตรา 32 มาตรา 33 หรอืมาตรา 34 หรอือาคารใดมลีกัษณะตามมาตรา 46 ใหน้ายช่างมอีํานาจเขา้ไปตรวจ
อาคารและบรเิวณที่ตัง้อาคารนัน้ได้ และเพื่อการน้ีให้มอีํานาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรอืสัง่ให้แสดงเอกสารหรอืหลกัฐานอื่นที่
เกีย่วขอ้งจากบุคคลทีอ่ยูห่รอืทาํงานในสถานทีน่ัน้ 

 มาตรา 55 ในการปฏบิตักิารตามมาตรา 53 หรอืมาตรา 54 นายช่างหรอืนายตรวจตอ้งกระทําการในเวลาระหวา่ง
พระอาทติยข์ึน้ถงึพระอาทติยต์กหรอืในเวลาทําการของสถานที่นัน้ และในการน้ีใหน้ายช่างหรอืนายตรวจแสดงบตัรประจําตวั
เมือ่บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งรอ้งขอ 
 บตัรประจาํตวัใหเ้ป็นไปตามแบบทีก่าํหนดในกฎกระทรวง 

 41 มาตรา 55 ทวิ หา้มมใิหผู้ใ้ดทาํการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทว ิเวน้แต่ผูน้ัน้เป็นผูต้รวจสอบตามพระราชบญัญตัน้ีิ 

 41 มาตรา 55 ตรี ในกรณีที่ผู้ตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง
พระราชบญัญตัน้ีิ หรอืกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิ้องถิน่ที่ออกตามพระราชบญัญตัิน้ี ให้นํามาตรา 49 ทว ิมาใช้บงัคบัโดย
อนุโลม 

                                                
40 ชือ่ของหมวด 6 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 24 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
41 มาตรา 55 ทว ิและมาตรา 55 ตร ีบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 25 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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หมวด 7 
เขตเพลิงไหม้ 

 มาตรา 56 เมื่อเกดิเพลงิไหมใ้นบรเิวณใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลงิไหม ้ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ประกาศแสดง
เขตเพลงิไหมไ้ว ้ณ สาํนักงานของราชการส่วนท้องถิน่นัน้ และบรเิวณที่เกดิเพลงิไหม ้โดยมแีผนที่สงัเขปแสดงแนวเขตเพลงิ
ไหม ้พรอ้มทัง้ระบุใหท้ราบถงึการกระทาํอนัตอ้งหา้มตามพระราชบญัญตัน้ีิ 

 42 มาตรา 57 ภายในสี่สบิห้าวนันับแต่วนัที่เกิดเพลงิไหม้ ห้ามมใิห้ผู้ใดก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลื่อนย้าย
อาคารในเขตเพลงิไหม้ และให้ผู้ได้รบัใบอนุญาตให้ทําการก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลื่อนย้ายอาคารหรอืผู้แจ้งตาม
มาตรา 39 ทว ิในเขตดงักล่าวอยู่แล้วก่อนวนัที่เกิดเพลิงไหม้ ระงบัการกระทําตามที่ได้รบัอนุญาต หรอืที่ได้แจ้งไว้นัน้ตาม
ระยะเวลาดงักลา่วดว้ย 
 ใหนํ้ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝา่ฝืนบทบญัญตัใินวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 
 บทบญัญตัใินวรรคหน่ึงไมใ่ชบ้งัคบัแก่ 
  (1) การก่อสรา้งอาคารชัว่คราวเพือ่ประโยชน์ในการบรรเทาทุกข ์ซึง่จดัทาํหรอืควบคุมโดยทางราชการ 
  (2) การดดัแปลงหรอืซ่อมแซมอาคารเพยีงเทา่ทีจ่าํเป็นเพือ่อยูอ่าศยัหรอืใชส้อยชัว่คราว 

 มาตรา 58 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่พจิารณาวา่สมควรจะมกีารปรบัปรุงเขตเพลงิไหมห้รอืไม ่โดยคาํนึงถงึประโยชน์
ในการป้องกนัอคัคภียั การสาธารณสุข การรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม การผงัเมอืง การสถาปตัยกรรม และการอํานวยความ
สะดวกแก่การจราจร และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นเสนอความเห็นพร้อมด้วยแผนที่ส ังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม้ต่อ
คณะกรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีที่เขตเพลิงไหม้อยู่ในเขตอํานาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นมากกว่าหน่ึงท้องที่ ให้เจ้า
พนกังานทอ้งถิน่แหง่ทอ้งทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเป็นผูร้ว่มกนัพจิารณาและเสนอความเหน็ ทัง้น้ี ภายในสบิหา้วนันบัแต่วนัทีเ่กดิเพลงิไหม ้
 เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว ให้เสนอความเห็นพร้อมทัง้
ขอ้สงัเกตต่อรฐัมนตรเีพื่อสัง่ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศให้ประชาชนในเขตเพลงิไหม้ทราบว่า จะมกีารปรบัปรุงหรอืไม ่
ประกาศดงักลา่วใหป้ระกาศไว ้ณ สาํนกังานของราชการสว่นทอ้งถิน่นัน้และบรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหมภ้ายในสีส่บิหา้วนันบัแต่วนัที่
เกดิเพลงิไหม ้

 มาตรา 59 ในกรณีที่มกีารประกาศไม่ปรบัปรุงเขตเพลงิไหม้แล้ว ให้การห้ามตามมาตรา 57 วรรคหน่ึง เป็นอนั
ยกเลกิ 
 ในกรณีทีม่กีารประกาศปรบัปรุงเขตเพลงิไหมแ้ลว้ ใหม้กีารหา้มตามมาตรา 57 วรรคหน่ึง ยงัคงมผีลใชบ้งัคบัต่อไป
อีกเป็นเวลาหกสบิวนันับแต่วนัที่มปีระกาศปรบัปรุงเขตเพลิงไหม้นัน้ และให้สํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจดัทํา
แผนผงัปรบัปรงุเขตเพลงิไหมเ้สนอต่อรฐัมนตรเีพื่อประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมใ้นราชกจิจานุเบกษา ภายใน
กาํหนดเวลาดงักลา่ว 

 43 มาตรา 60 เมื่อมปีระกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมแ้ลว้ หา้มมใิหผู้ใ้ดก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอื
เคลื่อนยา้ยอาคารในเขตตามแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมใ้หผ้ดิไปจากทีก่ําหนดในแผนผงันัน้ และบรรดาใบอนุญาตใหท้าํการ
ก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารหรอืใบรบัแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิทีไ่ดอ้อกไวก้่อนวนัประกาศใชบ้งัคบัแผนผงั
ปรบัปรงุเขตเพลงิไหมซ้ึง่ขดักบัแผนผงัดงักลา่ว ใหเ้ป็นอนัยกเลกิ 
 ใหนํ้ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝา่ฝืนบทบญัญตัใินวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 

 44 มาตรา 60 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นเริม่ต้นดําเนินการปรบัปรุงเขตเพลงิไหม้ ตามประกาศใช้บงัคบัแผนผงั
ปรบัปรงุเขตเพลงิไหมต้ามมาตรา 60 ภายในสองปี นบัแต่วนัใชบ้งัคบัประกาศดงักลา่ว 

                                                
42 มาตรา 57 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 18 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
43 มาตรา 60 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 19 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
44 มาตรา 60 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 20 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
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 ในกรณีทีม่คีวามจาํเป็นตอ้งดาํเนินการเวนคนืทีด่นิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ด เพื่อใชป้ระโยชน์ตามทีก่ําหนดในแผนผงั
ปรบัปรงุเขตเพลงิไหม ้ใหจ้า่ยเงนิคา่ทดแทนใหแ้ก่ผูม้สีทิธไิดร้บัเงนิคา่ทดแทนก่อนเริม่ตน้ดาํเนินการปรบัปรงุเขตเพลงิไหม ้โดย
กําหนดตามราคาประเมนิทุนทรพัยต์ามประมวลกฎหมายทีด่นิทีใ่ชบ้งัคบัอยูใ่นวนัทีม่ปีระกาศปรบัปรุงเขตเพลงิไหม ้ แต่ถา้ไม่
สามารถจ่ายเงนิค่าทดแทนไดภ้ายในสองปีนบัแต่วนัใชบ้งัคบัประกาศดงักล่าว ใหก้ําหนดตามราคาประเมนิทุนทรพัยด์งักล่าวที่
ใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัที ่1 มกราคมของปีทีม่กีารจา่ยเงนิคา่ทดแทน 
 ถา้เจา้พนักงานทอ้งถิน่มไิดเ้ริม่ตน้ดําเนินการปรบัปรุงเขตเพลงิไหมภ้ายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหป้ระกาศ
ดงักลา่วเป็นอนัยกเลกิ 

 มาตรา 61 ในกรณีที่มคีวามจําเป็นตอ้งจดัใหไ้ดม้าซึ่งที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ด เพื่อใชป้ระโยชน์ตามที่กําหนด
ในแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหม้ ให้ดําเนินการเวนคืนที่ดินหรอือสงัหารมิทรพัย์นัน้โดยให้นํากฎหมายว่าด้วยการเวนคืน
อสงัหารมิทรพัยม์าใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 มาตรา 62 เมื่อเกดิเพลงิไหมใ้นทอ้งทีใ่ดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลงิไหม ้ถา้ทอ้งทีน่ัน้ยงัไม่มพีระราชกฤษฎกีาให้
ใช้พระราชบญัญตัน้ีิบงัคบั ให้ถอืว่าได้มพีระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบญัญตัน้ีิในท้องที่นัน้ตัง้แต่วนัที่เกิดเพลงิไหม ้แต่ถ้า
ต่อมามีการประกาศไม่ปรบัปรุงเขตเพลิงไหม้ตามมาตรา 58 ให้ถือว่าพระราชกฤษฎีกาดงักล่าวเป็นอนัยกเลิกตัง้แต่วนัที ่
เจา้พนกังานทอ้งถิน่มปีระกาศนัน้ 

หมวด 8 
บทเบด็เตลด็ 

 มาตรา 63 ในการปฏิบตัิหน้าที่ของกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ ผู้ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มอบหมาย
กรรมการเปรยีบเทยีบคด ีเจา้พนกังานทอ้งถิน่ นายชา่ง หรอืนายตรวจตามพระราชบญัญตัน้ีิ ผูข้อรบัใบอนุญาต ผูไ้ดร้บัอนุญาต 
เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ผูด้ําเนินการ ผูค้วบคุมงานหรอืบุคคลที่เกี่ยวขอ้งซึ่งอยู่ในสถานที่นัน้ต้องใหค้วามสะดวกและ
ชว่ยเหลอืตามสมควร 

 มาตรา 64 ในการปฏบิตัหิน้าที่ตามพระราชบญัญตัน้ีิ ใหก้รรมการพจิารณาอุทธรณ์ ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพจิารณา
อุทธรณ์มอบหมาย กรรมการเปรยีบเทียบคดี เจ้าพนักงานท้องถิ่น นายช่าง และนายตรวจ เป็นเจ้าพนักงานตามประมวล
กฎหมายอาญา 

 45 มาตรา 64 ทวิ ให้ราชการส่วนท้องถิน่มอีํานาจหกัเงนิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรอืดดัแปลง
อาคารทีไ่ดร้บัจากผูข้อรบัใบอนุญาตหรอืผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิไวไ้ดไ้มเ่กนิรอ้ยละสบิของเงนิคา่ธรรมเนียมดงักล่าวเพือ่นํามา
จดัสรรเป็นเงนิค่าตอบแทนให้แก่เจ้าหน้าที่ผู้ตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคาร นายช่างและนายตรวจได้ตาม
หลกัเกณฑ ์และอตัราทีก่าํหนดในขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ 

หมวด 9 
บทกาํหนดโทษ 

 46 มาตรา 65 ผูใ้ดฝา่ฝืนหรอืไมป่ฏบิตัติามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 
52 วรรคหก มาตรา 57 หรอืมาตรา 60 ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิสามเดอืน หรอืปรบัไมเ่กนิหกหมืน่บาทหรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 
 นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผู้ฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 34 
หรอืมาตรา 57 ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอกีวนัละไมเ่กนิหน่ึงหมืน่บาทตลอดเวลาทีย่งัฝา่ฝืนหรอืจนกวา่จะไดป้ฏบิตัใิหถ้กูตอ้ง 

                                                
45 มาตรา 64 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 21 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
46 มาตรา 65 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 22 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 47 มาตรา 65 ทวิ ผูใ้ดไม่ปฏบิตัติามมาตรา 32 ทว ิหรอืมาตรา 32 ตร ีต้องระวางโทษจําคุกไม่เกนิสามเดอืน หรอื
ปรบัไมเ่กนิหกหมืน่บาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 
 นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูไ้มป่ฏบิตัติามมาตรา 32 ทว ิหรอืมาตรา 32 ตร ียงัตอ้งระวางโทษปรบั
อกีวนัละไมเ่กนิหน่ึงหมืน่บาทจนกวา่จะไดป้ฏบิตัใิหถ้กูตอ้ง 

 48 มาตรา 65 ตรี ผูใ้ดฝา่ฝืนมาตรา 39 เบญจ วรรคหน่ึง ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิสามเดอืน หรอืปรบัไม่เกนิหก
หมืน่บาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 
 นอกจากระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ้่าฝืนมาตรา 39 เบญจ วรรคหน่ึง ยงัต้องระวางโทษปรบัอกีวนัละไม่เกนิ
หน่ึงหมืน่บาทจนกวา่จะไดป้ฏบิตัใิหถ้กูตอ้ง 

 48 มาตรา 65 จตัวา ผูใ้ดฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิน่ตามมาตรา 46 ทว ิต้องระวางโทษ
ปรบัไมเ่กนิสามหมืน่บาท 
 นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ้า่ฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามมาตรา 46 ทว ิยงัตอ้งระวางโทษปรบัอกีวนัละ
ไมเ่กนิหา้พนับาท ตลอดเวลาทีย่งัฝา่ฝืนหรอืจนกวา่จะไดป้ฏบิตัใิหถ้กูตอ้ง 

 49 มาตรา 66 ผูใ้ดไม่ปฏบิตัติามมาตรา 30 วรรคหน่ึง มาตรา 38 มาตรา 39 หรอืมาตรา 39 ตร ีวรรคสาม (3) ต้อง
ระวางโทษปรบัไมเ่กนิหน่ึงหมืน่บาท 

 50 มาตรา 66 ทวิ ผูใ้ดมไิด้รือ้ถอนอาคารตามคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิน่ตามมาตรา 42 โดยมไิดอ้ยู่ในระหว่าง
การอุทธรณ์คาํสัง่ดงักลา่ว ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิหกเดอืน หรอืปรบัไมเ่กนิหน่ึงแสนบาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 
 นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ้า่ฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอกีวนัละไม่เกนิสามหมื่นบาทจนกวา่จะได้
ปฏบิตัติามคาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ 

 51 มาตรา 67 ผูใ้ดฝา่ฝืนมาตรา 30 วรรคสอง หรอืฝา่ฝืนคาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรอื
มาตรา 45 ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิหกเดอืน หรอืปรบัไมเ่กนิหน่ึงแสนบาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 
 นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ้า่ฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอกีวนัละไมเ่กนิสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่
ยงัฝา่ฝืนหรอืจนกวา่จะไดป้ฏบิตัใิหถ้กูตอ้ง 

 มาตรา 68 ผูใ้ด 
  (1) ไม่มาใหถ้้อยคําหรอืสง่เอกสารตามหนังสอืเรยีกของคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ตามมาตรา 51(2) 
โดยไมม่เีหตุอนัสมควร หรอื 
  (2) ขดัขวางการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
มอบหมาย เจา้พนักงานทอ้งถิน่ นายช่าง หรอืนายตรวจ ตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรอืมาตรา 54 หรอืไม่ปฏบิตัิ
ตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรอืมาตรา 63 แลว้แต่กรณี 
 ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิหน่ึงเดอืน หรอืปรบัไมเ่กนิหน่ึงพนับาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรบั 

 มาตรา 69 ถา้การกระทําความผดิตามพระราชบญัญตัน้ีิเป็นการกระทําของผูด้ําเนินการ ผูก้ระทําต้องระวางโทษ
เป็นสองเทา่ของโทษทีบ่ญัญตัไิวส้าํหรบัความผดินัน้ๆ 

                                                
47 มาตรา 65 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 26 แห่งพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
(ฉบบัที ่5) พ.ศ. 2558 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
48 มาตรา 65 ตร ีและมาตรา 65 จตัวา บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 26 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
49 มาตรา 66 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 22 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และโดยมาตรา 7 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่5) พ.ศ. 
2558 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
50 มาตรา 66 ทว ิบญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 23 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 
51 มาตรา 67 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 24 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 52 มาตรา 70 ถ้าการกระทําความผิดตามพระราชบญัญัติน้ี เป็นการกระทําอนัเกี่ยวกบัอาคารเพื่อพาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม การศกึษา หรอืการสาธารณสุข หรอืเป็นการกระทําในทางการคา้เพื่อใหเ้ช่า ใหเ้ช่าซื้อ ขาย หรอืจําหน่ายโดยมี
คา่ตอบแทน ซึง่อาคารใด ผูก้ระทาํตอ้งระวางโทษเป็นสองเทา่ของโทษทีบ่ญัญตัไิวส้าํหรบัความผดินัน้ๆ 

 52 มาตรา 71 ในกรณีที่มกีารฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรค
หก มาตรา 57 หรอืมาตรา 60 ให้ถอืว่า เป็นการกระทําของเจา้ของหรอืผู้ครอบครองอาคาร ผู้ดําเนินการ ผู้ควบคุมงาน หรอื 
ผูอุ้ทธรณ์ ตามมาตรา 52 แลว้แต่กรณี หรอืเป็นการกระทาํตามคาํสัง่ของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่บุคคลนัน้จะพสิจูน์ไดว้า่เป็นการ
กระทาํของผูอ้ื่น 

 มาตรา 72 ในกรณีที่นิติบุคคลกระทําความผดิตามพระราชบญัญตัิน้ี ให้ถือว่ากรรมการหรอืผู้จดัการทุกคนของ 
นิตบุิคคลนัน้เป็นผูร้ว่มกระทาํผดิกบันิตบุิคคลนัน้ เวน้แต่จะพสิจูน์ไดว้่า การกระทาํของนิตบุิคคลนัน้ไดก้ระทาํโดยตนมไิดรู้เ้หน็
หรอืยนิยอมดว้ย 

 มาตรา 73 ในกรณีมกีารกระทาํความผดิตามพระราชบญัญตัน้ีิใหถ้อืวา่ เจา้ของหรอืผูค้รอบครองทีด่นิหรอือาคารที่
อยู่ใกล้ชดิหรอืติดต่อกบัอาคารที่มกีารกระทําความผดิเกิดขึ้นหรอืบุคคลซึ่งความเป็นอยู่หรอืการใช้สอยที่ดนิหรอือาคารถูก
กระทบกระเทอืนเน่ืองจากการกระทาํความผดิดงักลา่ว เป็นผูเ้สยีหายตามกฎหมายวา่ดว้ยวธิพีจิารณาความอาญา 

 53 มาตรา 74 ใหม้คีณะกรรมการเปรยีบเทยีบคด ี
  (1) ในเขตกรงุเทพมหานคร ประกอบดว้ยผูว้า่ราชการกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนสาํนกังานอยัการสงูสดุ และ
ผูแ้ทนสาํนกังานตาํรวจแหง่ชาต ิ
  (2) ในเขตจงัหวดัอื่น ประกอบด้วยผู้ว่าราชการจงัหวดั อยัการจงัหวดั ซึ่งเป็นหวัหน้าที่ทําการอยัการ
จงัหวดั และหวัหน้าตาํรวจภธูรจงัหวดั 
 ความผดิตามมาตรา 65 วรรคหน่ึง มาตรา 65 ทว ิวรรคหน่ึง มาตรา 65 ตร ีวรรคหน่ึง มาตรา 65 จตัวา วรรคหน่ึง 
มาตรา 66 มาตรา 66 ทว ิวรรคหน่ึง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 68 มาตรา 69 หรอืมาตรา 70 ใหค้ณะกรรมการเปรยีบเทยีบ
คดมีอีาํนาจเปรยีบเทยีบได ้
 ในกรณีทีพ่นกังานสอบสวนพบวา่ผูใ้ดกระทาํความผดิตามวรรคสอง ถา้ผูก้ระทาํความผดิดงักล่าวและผูเ้สยีหาย ถา้ม ี
ยนิยอมใหเ้ปรยีบเทยีบ ใหพ้นกังานสอบสวนสง่เรื่องใหค้ณะกรรมการเปรยีบเทยีบคดตีามวรรคหน่ึงภายในเจด็วนันบัแต่วนัทีผู่้
นัน้ยนิยอมใหเ้ปรยีบเทยีบ 
 ถ้าคณะกรรมการเปรยีบเทยีบคดเีห็นว่าผู้ต้องหาไม่ควรถูกฟ้องรอ้งหรอืได้รบัโทษถึงจําคุก ให้กําหนดค่าปรบัซึ่ง
ผู้ต้องหาจะพงึชําระ ถ้าผู้ต้องหาและผู้เสยีหาย ถ้าม ียนิยอมตามนัน้ เมื่อผู้ต้องหาได้ชําระค่าปรบัตามจํานวนที่เปรยีบเทยีบ
ภายในสามสบิวนันบัแต่วนัทีม่กีารเปรยีบเทยีบ ใหถ้อืวา่คดเีลกิกนัตามประมวลกฎหมายวธิพีจิารณาความอาญา 
 ถ้าผูต้้องหาไม่ยนิยอมตามที่เปรยีบเทยีบหรอืยนิยอมแลว้ไม่ชําระเงนิค่าปรบัภายในเวลาตามวรรคสี ่ใหด้ําเนินคดี
ต่อไป 
 คา่ปรบัทีเ่ปรยีบเทยีบตามพระราชบญัญตัน้ีิใหต้กเป็นของราชการสว่นทอ้งถิน่ โดยไมต่อ้งนําสง่เป็นรายไดแ้ผน่ดนิ 

บทเฉพาะกาล 

 มาตรา 75 บรรดาคําขออนุญาตใดๆ ที่ได้ยื่นไว้ก่อนวนัที่พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคบัและยงัอยู่ในระหว่างการ
พจิารณาของเจา้พนักงานทอ้งถิน่หรอือธบิดกีรมโยธาธกิารและผงัเมอืง และการอนุญาตใด ๆ ที่ไดใ้หไ้วต้ามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมการก่อสร้างอาคาร หรอืกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ หรอืการปฏิบตัิของผู้ขอรบั
ใบอนุญาตตามทีไ่ดร้บัใบอนุญาต แลว้แต่กรณี ใหถ้อืวา่เป็นคาํขออนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบญัญตัน้ีิโดยอนุโลม 

                                                
52 มาตรา 70 และมาตรา 71 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 25 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
53 มาตรา 74 ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 27 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
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 ในกรณีที่การขออนุญาตหรอืการพจิารณาอนุญาตดงักล่าวมขีอ้แตกต่างไปจากการขออนุญาตหรอืการพจิารณา
อนุญาตตามพระราชบญัญตัน้ีิ ใหก้ารขออนุญาตหรอืการพจิารณาอนุญาตนัน้เป็นไปตามพระราชบญัญตัน้ีิและใหเ้จา้พนักงาน
ท้องถิน่มคีําสัง่ตามมาตรา 27 เพื่อให้ผู้ขอรบัใบอนุญาตปฏบิตัติามให้ถูกต้องภายในเวลาสามสบิวนั ถ้าผู้ขอรบัใบอนุญาตไม่
ปฏบิตัติามคาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ภายในกาํหนดเวลาดงักลา่ว ใหค้าํขอรบัใบอนุญาตนัน้เป็นอนัตกไป 

 มาตรา 76 อาคารซึ่งได้รบัใบอนุญาตให้ทําการก่อสร้างหรือดัดแปลง และได้กระทําการเสร็จแล้วก่อนวนัที่
พระราชบญัญตัน้ีิใชบ้งัคบั แมจ้ะเขา้ลกัษณะเป็นอาคารประเภทควบคุมการใชต้ามพระราชบญัญตัน้ีิ กใ็หไ้ดร้บัยกเวน้ไม่ต้อง
ปฏบิตัติามมาตรา 32 วรรคสอง 

 มาตรา 77 ท้องที่ใดมีอาคารก่อสร้างขึ้นเป็นจํานวนมากในที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินก่อนวนัที่
พระราชบญัญตัิน้ีใช้บงัคบั และมสีภาพหรอือาจทําให้เกดิสภาพที่ไม่เหมาะสม หรอืไม่ปลอดภยัในการอยู่อาศยั การป้องกนั
อคัคภียั การสาธารณสุข การรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมอืง และการอํานวยความสะดวกแก่การจราจร เมื่อมพีระราช
กฤษฎีกากําหนดเขตปรบัปรุงอาคารในท้องที่นัน้แล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีคําสัง่อย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่าง 
ดงัต่อไปน้ี 
  (1) มคีําสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารรือ้ถอนอาคารนัน้ภายในกําหนดเวลาไม่เกนิหกเดอืนนับแต่
วนัที่ได้รบัคําสัง่ แต่การสัง่รือ้ถอนอาคารจะต้องกระทําเพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยของบ้านเมอืง การพฒันาท้องถิน่หรอื
ประโยชน์ในการใชท้ีส่าธารณะของประชาชน 
  (2) มคีําสัง่ภายในสามสบิวนันับแต่วนัที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรบัปรุงอาคารมผีลใช้บงัคบั ให้
เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารแกไ้ขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถู้กต้องตามพระราชบญัญตัน้ีิ ภายในกําหนดเวลาไม่เกนิหกเดอืน
นบัแต่วนัทีไ่ดร้บัคาํสัง่ 
  (3) มีคําสัง่ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดําเนินงานเพื่อขจดัหรือระงบัเหตุที่ก่อให้เกิดหรืออาจ
ก่อให้เกิดสภาพที่ไม่เหมาะสมหรือไม่ปลอดภัยในการอยู่อาศยั การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรกัษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม การผงัเมอืง และการอาํนวยความสะดวกแก่การจราจร ภายในกาํหนดเวลาไมเ่กนิหกเดอืนนบัแต่วนัทีไ่ดร้บัคาํสัง่ 
  (4) มคีาํสัง่ใหเ้จา้ของอาคารทาํสญัญาเชา่ทีด่นิกบัเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร เงือ่นไข และ
อตัราคา่เชา่ทีก่ระทรวงมหาดไทยกาํหนด 
 ถ้าเจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารผู้ใดปฏบิตัติามคําสัง่ของเจ้าพนักงานท้องถิน่ตามวรรคหน่ึงแล้ว ให้ผู้นัน้ได้รบั
ยกเวน้โทษ แต่ถา้ผูน้ัน้ไมป่ฏบิตัติาม ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษปรบัไม่เกนิหา้หมื่นบาท และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มคีาํสัง่ใหผู้น้ัน้รือ้
ถอนอาคารนัน้เสยีภายในระยะเวลาทีก่ําหนด ถา้ผูน้ัน้ไมร่ือ้ถอนอาคารใหแ้ลว้เสรจ็ภายในกําหนดดงักล่าว ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษ
ปรบัเป็นรายวนัอกีวนัละหน่ึงพนับาทตลอดเวลาทีย่งัฝา่ฝืนอยู ่หรอืจนกวา่ผูน้ัน้ยนิยอมใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่ดาํเนินการรือ้ถอน
อาคารนัน้เอง ในกรณีหลงัน้ีใหนํ้ามาตรา 42 วรรคสีแ่ละวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 พระราชกฤษฎกีาตามวรรคหน่ึง ใหม้แีผนทีแ่สดงแนวเขตบรเิวณทีก่าํหนดนัน้แนบทา้ยพระราชกฤษฎกีาดว้ย และให้
เจา้พนกังานทอ้งถิน่มอีํานาจดาํเนินการใหเ้ชา่ทีด่นิในบรเิวณนัน้ เพือ่เป็นรายไดส้าํหรบับาํรุงทอ้งถิน่ได ้แต่ทีด่นินัน้ยงัคงเป็นสา
ธารณสมบตัขิองแผน่ดนิ 
 สญัญาเช่าทีด่นิทีท่าํขึน้ตามวรรคหน่ึง (4) ใหม้รีะยะเวลาเชา่ตามทีต่กลงกนั แต่ตอ้งไมเ่กนิสบิปี การต่อระยะเวลาเช่า
จะกระทํามไิด ้เมื่อสิน้กําหนดเวลาเช่าทีด่นิแลว้ เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดไม่รือ้ถอน ขนยา้ยอาคารหรอืสิง่ปลูกสรา้ง
ของตนออกจากบรเิวณทีก่ําหนดในพระราชกฤษฎกีา ตอ้งระวางโทษจาํคุกไมเ่กนิสามปี หรอืปรบัไมเ่กนิสามหมื่นบาท หรอืทัง้
จําทัง้ปรบั และต้องระวางโทษปรบัเป็นรายวนัอีกวนัละหน่ึงพนับาทตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืน หรอืจนกว่าผู้นัน้ยนิยอมให้เจ้า
พนกังานทอ้งถิน่เขา้ดาํเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้เอง ในกรณีหลงัน้ีใหนํ้ามาตรา 42 วรรคสี ่และวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 มาตรา 78 ใหถ้อืวา่อุทธรณ์ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการก่อสรา้งอาคารทีไ่ดย้ืน่ไวก้่อนวนัทีพ่ระราชบญัญตัิ
น้ีใชบ้งัคบั เป็นอุทธรณ์คาํสัง่ของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ทีไ่ดย้ืน่ต่อคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ์ตามพระราชบญัญตัน้ีิ 



พระราชบญัญตั ิ 25 

 มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบญัญัติ ขอ้บญัญตัิจงัหวดั กฎ ขอ้บงัคบั ประกาศ หรอืคําสัง่ซึ่งได้ออกโดย
อาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคารพุทธศกัราช 2479 หรอืพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งในเขต
เพลงิไหม ้พทุธศกัราช 2476 ใหค้งใชบ้งัคบัไดต่้อไป ทัง้น้ี เพยีงเทา่ทีไ่มข่ดัหรอืแยง้กบับทแหง่พระราชบญัญตัน้ีิ 

 มาตรา 80 ท้องที่ใดได้มพีระราชกฤษฎีกาให้ใช้บงัคบัพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 
2479 หรอืพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้พุทธศกัราช 2476 อยูก่่อนวนัทีพ่ระราชบญัญตัน้ีิใชบ้งัคบั ใหถ้อื
วา่ไดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญตัใินทอ้งทีน่ัน้แลว้ 

ผูร้บัสนองพระบรมราชโองการ 
ส. โหตระกติย ์

รองนายกรฐัมนตร ี
 

หมายเหต ุ เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัฉิบบัน้ีคอื เนือ่งจากพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 
2479 และพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้พุทธศกัราช 2476 ไดป้ระกาศใชม้านานแลว้ แมว้า่ไดม้กีารแกไ้ข
เพิม่เตมิกนัอยู่ตลอดมา แต่ปจัจุบนับ้านเมอืงได้เจรญิก้าวหน้าและขยายตวัมากขึ้น ฉะนัน้ เพือ่ให้เหมาะสมและสอดคลอ้งกบั
สถานการณ์ปจัจุบนั และเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในด้านการควบคุมเกีย่วกบัความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนั
อคัคีภัย การสาธารณสุข การรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม การผงัเมือง การสถาปตัยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่
การจราจร สมควรปรบัปรุงกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการก่อสรา้งอาคาร และกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการก่อสรา้งในเขต
เพลงิไหมเ้สยีใหม ่และสมควรรวมกฎหมายทัง้สองฉบบัดงักลา่วเขา้เป็นฉบบัเดยีวกนั จงึจาํเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัน้ีิขึน้ 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 96 ฉบบัพเิศษ ตอนที ่80 วนัที ่14 พฤษภาคม 2522 
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อตัราค่าธรรมเนียม 
 
 (1) ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 200 บาท 
 (2) ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 100 บาท 
 (3) ใบอนุญาตรือ้ถอน ฉบบัละ 50 บาท 
 (4) ใบอนุญาตเคลื่อนยา้ย ฉบบัละ 50 บาท 
 (5) ใบอนุญาตเปลีย่นการใช ้ ฉบบัละ 200 บาท 
 54 (6) ใบรบัรอง ฉบบัละ 100 บาท 
 55 (6 ทว)ิ ใบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพือ่ประกอบกจิการโรงมหรสพ ฉบบัละ 500 บาท 
 55 (6 ตร)ี ใบรบัรองการตรวจสอบสภาพอาคาร ฉบบัละ 100 บาท 
 (7) ใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง ฉบบัละ 10 บาท 
 (8) การต่ออายใุบอนุญาตใหเ้ป็นไปตามอตัราใน (1) ถงึ (4)  
 56 (8 ทว)ิ การต่ออายใุบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพือ่ประกอบกจิการโรงมหรสพใหเ้ป็นไปตามอตัราใน (6 ทว)ิ 
 (9) การตรวจแบบแปลนก่อสรา้ง หรอืดดัแปลงอาคาร ใหค้ดิค่าธรรมเนียมสาํหรบัการก่อสรา้ง หรอืสาํหรบัสว่นทีม่ ี
การดดัแปลง ดงัน้ี 

(ก) อาคารซึง่สงูไมเ่กนิสามชัน้หรอืไมเ่กนิสบิหา้เมตร 
 คดิตามพืน้ทีข่องพืน้อาคารแต่ละชัน้รวมกนั ตารางเมตรละ 2 บาท 
(ข) อาคารซึง่สงูเกนิสามชัน้หรอืเกนิสบิหา้เมตร 
 คดิตามพืน้ทีข่องพืน้อาคารแต่ละชัน้รวมกนั ตารางเมตรละ 4 บาท 
(ค) อาคารประเภทซึง่จะตอ้งมพีืน้รบัน้ําหนกับรรทุกชัน้ 
 ใดชัน้หน่ึงเกนิหา้รอ้ยกโิลกรมัต่อหน่ึงตารางเมตร 
 คดิตามพืน้ทีข่องพืน้อาคารแต่ละชัน้รวมกนั ตารางเมตรละ 4 บาท 
(ง) ป้าย คดิตามพืน้ทีข่องป้ายโดยเอาสว่นกวา้งทีส่ดุ 
 คณูดว้ยสว่นยาวทีส่ดุ ตารางเมตรละ 4 บาท 
(จ) อาคารประเภทซึง่ตอ้งวดัความยาว เชน่ เขือ่น ทางหรอืทอ่ 
 ระบายน้ํา รัว้หรอืกาํแพง รวมทัง้ประตรู ัว้หรอืกาํแพง 
 คดิตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

 ในการคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรอืเมตรตัง้แต่กึ่งหน่ึงขึน้ไปใหถ้อืเป็นหน่วยเตม็ 
ถา้ตํ่ากวา่กึง่หน่ึงใหป้ดัทิง้ 

 

                                                
54 อตัราคา่ธรรมเนียม (6) ความเดมิถูกยกเลกิโดยมาตรา 28 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 และใหใ้ชค้วามใหมแ่ทนดงัทีพ่มิพไ์วแ้ลว้ 
55 อตัราคา่ธรรมเนียม (6 ทว)ิ และ (6 ตร)ี บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 29 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
56 อตัราคา่ธรรมเนียม (8 ทว)ิ บญัญตัเิพิม่โดยมาตรา 30 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 
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พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2535 

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบญัญตัิฉบบัน้ี คอื โดยทีเ่ป็นการสมควรปรบัปรุงบทบญัญตัใินพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ว่าด้วยการออกอนุบัญญัติตามพระราชบญัญัติน้ีให้เหมาะสมและคล่องตัวมากยิง่ขึ้น เพิม่เติม
บทบญัญตัวิ่าด้วยการแจง้ให้เจา้พนักงานท้องถิน่ทราบก่อนการดําเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลือ่นยา้ยอาคาร 
แทนการขออนุญาต เพือ่ใหเ้กดิความสะดวกและรวดเรว็แก่ประชาชนมากยิง่ขึ้น ปรบัปรุงอํานาจหน้าทีข่องเจา้พนักงานทอ้งถิน่
ในการบงัคบัการตามพระราชบญัญตัน้ีิใหม้ปีระสทิธภิาพมากยิง่ขึ้น ปรบัปรุงบทกําหนดโทษ อตัราโทษ และอํานาจหน้าทีข่อง
คณะกรรมการเปรยีบเทยีบคดใีหเ้หมาะสมกบัสภาวะทางเศรษฐกจิและลกัษณะของการกระทาํความผดิ และปรบัปรุงบทบญัญตัิ
อืน่ทีเ่กีย่วขอ้งให้สอดคล้องกบัการปรบัปรุงบทบญัญัติดงักล่าวขา้งต้นหรอืให้เหมาะสมและชดัเจนยิง่ขึ้น จงึจําเป็นต้องตรา
พระราชบญัญตัน้ีิ 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 109 ตอนที ่39 วนัที ่6 เมษายน 2535 

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2543 

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัฉิบบัน้ีคอื เนือ่งจากปจัจุบนัการพฒันาประเทศได้มคีวามเจรญิก้าวหน้า
อย่างรวดเรว็ โดยเฉพาะไดม้กีารขยายตวัของเมอืงในดา้นการก่อสรา้งอาคารเพิม่มากขึ้น กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารที ่
ใชบ้งัคบัอยูไ่มเ่หมาะสมและสอดคลอ้งกบัสภาพการณ์ปจัจุบนั สมควรแกไ้ขเพิม่เตมิกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารเสยีใหม ่
โดยกําหนดมาตรการในดา้นการควบคุมเกีย่วกบัความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคภียั การสาธารณสุข การ
รกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมอืง การสถาปตัยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่การจราจร  นอกจากน้ี กฎหมายว่า
ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกดิแต่การเล่นมหรสพได้ใช้บงัคบัมาเป็นเวลานานแลว้ ไม่เหมาะสมกบัสภาพการณ์ในปจัจุบนั 
ประกอบกบัโรงมหรสพกเ็ป็นอาคารอย่างหนึง่ สมควรทีจ่ะนําหลกัการเกีย่วกบัการอนุญาตใหใ้ชโ้รงมหรสพมาบญัญตัริวมเป็น
ฉบบัเดยีวกนักบักฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารเพือ่สะดวกต่อการใชก้ฎหมาย และสมควรกําหนดใหส้ิง่ทีส่รา้งขึ้นเพือ่ใชใ้น
การขนสง่บุคคลในลกัษณะกระเชา้ไฟฟ้าหรอืสิง่ทีส่รา้งขึ้นโดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ใชเ้ป็นเครือ่งเล่นในสวนสนุก หรอืสถานทีอ่ืน่ใด
เพือ่ประโยชน์ในลกัษณะเดยีวกนัเป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารดว้ย จงึจาํเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัน้ีิ 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 117 ตอนที ่42ก วนัที ่15 พฤษภาคม 2543 

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2550 

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัฉิบบัน้ีคอื โดยทีป่จัจุบนัรฐับาลมนีโยบายแก้ไขปญัหาความยากจนและ
ขยายโอกาสใหค้นยากจน และคนดอ้ยโอกาส ซึง่นโยบายประการหนึง่คอืการสง่เสรมิใหผู้ม้รีายไดน้้อยมทีีอ่ยูอ่าศยั รวมทัง้ไดร้บั
การพฒันาและปรบัปรงุคุณภาพชวีติไดด้ขีึน้ ดงันัน้ เพือ่ใหก้ระทรวง ทบวง กรม ราชการสว่นทอ้งถิน่ รฐัวสิาหกจิ องคก์ารของรฐั
ทีจ่ดัตัง้ขึ้นตามกฎหมาย หรอืหน่วยงานอืน่ของรฐั สามารถดาํเนินการจดัใหม้หีรอืพฒันาทีอ่ยูอ่าศยัตน้ทุนตํา่สาํหรบัประชาชนผู้
มรีายได้น้อย โดยไม่มปีญัหาอุปสรรคในด้านการขออนุญาตก่อสร้าง หรอืด้านข้อกําหนดมาตรฐานอาคารในบางเรือ่งทีไ่ม่
เกีย่วขอ้งโดยตรงกบัความมัน่คงแขง็แรงหรอืความปลอดภยัของอาคาร เช่น ระยะถอยรน่ เน้ือที ่ของทีว่า่งภายนอกอาคาร หรอื
ระยะห่างจากแนวเขตทีด่นิ เป็นตน้ สมควรยกเวน้ ผ่อนผนั หรอืกําหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัติามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคารบางประการ โดยออกเป็นกฎกระทรวง เพือ่ใหอ้าคารทีห่น่วยงานของรฐัดงักล่าวจดัใหม้หีรอืพฒันานัน้สอดคลอ้งกบัความ
ตอ้งการและฐานะทางเศรษฐกจิของผูม้รีายไดน้้อยอยา่งแทจ้รงิ จงึจาํเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัน้ีิ 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 124 ตอนที ่68ก วนัที ่16 ตุลาคม 2550 



พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร 
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พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 

หมายเหต ุ เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัฉิบบัน้ี คอื โดยทีเ่ป็นการสมควรแกไ้ขเพิม่เตมิกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม
อาคาร ใหร้ฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารสามารถออกกฎกระทรวงกําหนดใหเ้รือ่งทีเ่ป็นรายละเอยีด
ทางด้านเทคนิคเกีย่วกบัการก่อสร้าง ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลือ่นย้ายอาคาร ทีม่กีารเปลีย่นแปลงรวดเรว็ ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ทีร่ฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดได้ เพือ่ใช้เป็นขอ้ปฏบิตัใินการก่อสรา้ง 
ดดัแปลง รื้อถอน หรอืเคลือ่นย้ายอาคารให้เป็นไปอย่างถูกต้องและเหมาะสมตามมาตรฐานสากลซึง่มกีารเปลีย่นแปลงอยู่
ตลอดเวลาตามพฒันาการของเทคโนโลยเีกีย่วกบัการก่อสร้าง เพิม่เติมบทบญัญัติทีก่ําหนดให้เจ้าของอาคาร ผู้ครอบครอง
อาคาร หรอืผู้ดําเนินการ สําหรบัอาคารบางชนิดหรอืประเภทต้องจดัให้มีการประกนัภัยความรบัผิดตามกฎหมายต่อชีวติ 
รา่งกายและทรพัยส์นิของบุคคลภายนอก เพือ่ใหบุ้คคลดงักล่าวไดร้บัการชดใชค้่าเสยีหายในเบื้องตน้ในกรณีทีบุ่คคลนัน้ไดร้บั
ความเสยีหายต่อชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัยส์นิจากอาคารนัน้ ปรบัปรุงกระบวนการเกีย่วกบัการแจง้การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรื้อ
ถอนอาคาร โดยไม่ยืน่คําขอรบัใบอนุญาต ให้มคีวามเหมาะสมกบัการพฒันาบุคลากรและองค์กรวชิาชพีด้านวศิวกรรมและ
สถาปตัยกรรม อนัเป็นการอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ประชาชนมากยิง่ขึน้ และปรบัปรุงบทบญัญตัอิืน่ทีเ่กีย่วขอ้งใหส้อดคลอ้งกบั
การปรบัปรงุบทบญัญตัดิงักลา่วขา้งตน้ จงึจาํเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัน้ีิ 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 132 ตอนที ่82ก วนัที ่27 สงิหาคม 2558 



 
พระราชบัญญัติ 

การผังเมือง 
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๒๔  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
เป็นปทีี่  ๔  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว    
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล   

ซึ่งมาตรา  ๒๖  ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๗  มาตรา  ๓๘  และมาตรา  ๔๐  ของรัฐธรรมนูญ
แห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้  เพ่ือให้
การวางและจัดท าผังเมืองและการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และที่ดินในทุกระดับเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ   
อันจะเป็นประโยชน์แก่เศรษฐกิจ  สังคม  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  รวมทั้งประโยชน์แก่ 
สาธารณะ  ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้สอดคล้องกับเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา  ๒๖  ของรัฐธรรมนูญ
แห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของ 
สภานิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา  ดังต่อไปนี้ 

้หนา   ๒๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 
มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนดหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
มาตรา ๓ ให้ยกเลิก 
(๑) พระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
(๒) พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๒๕ 
(๓) พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕ 
(๔) พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัตินี้ 
“การผังเมือง”  หมายความว่า  การวาง  จัดท า  และการด าเนินการให้เป็นไปตามผังเมือง 

ในระดับต่าง ๆ  ส าหรับเป็นกรอบชี้น าการพัฒนาทางด้านกายภาพในระดับประเทศ  ระดับภาค   
ระดับจังหวัด  ระดับเมือง  ระดับชนบท  และพ้ืนที่ เฉพาะควบคู่กับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ 
สังคมแห่งชาติ  เพ่ือการพัฒนาเมือง  บริเวณที่เกี่ยวข้อง  หรือชนบทให้มีหรือท าให้ดียิ่งขึ้นซึ่งสุขลักษณะ  
ความสะดวกสบาย  ความเป็นระเบียบ  ความสวยงาม  การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน  การคมนาคมและ
การขนส่ง  ความปลอดภัยของประชาชน  สวัสดิภาพของสังคม  การป้องกันภัยพิบัติ  และการป้องกัน
ความขัดแย้งในการใช้ประโยชน์ที่ดิน  เพ่ือส่งเสริมการเศรษฐกิจ  สังคม  และสภาพแวดล้อม  เพ่ือด ารงรักษา
หรือบูรณะสถานที่และวัตถุที่มีประโยชน์หรือคุณค่าในทางศิลปกรรม  สถาปัตยกรรม  ประวัติศาสตร์หรือ
โบราณคดี  หรือบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณค่าใน 
ทางธรรมชาติ 

“การพัฒนาเมือง”  หมายความว่า  การด าเนินการวางนโยบาย  รวมทั้งการสร้าง  ปรับปรุง  
ฟ้ืนฟู  บูรณะ  ด ารงรักษา  หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อพัฒนาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  ภายใต้กรอบของ
การผังเมือง  เพ่ือพัฒนาคุณภาพชีวิต  ความเป็นอยู่ที่ดีของประชาชน  และความเจริญก้าวหน้าของเมือง  
บริเวณที่เกี่ยวข้อง  หรือชนบท  ในด้านต่าง ๆ 

“ผังเมืองรวม”  หมายความว่า  แผนผัง  นโยบาย  และโครงการ  รวมทั้งมาตรการควบคุม
โดยทั่วไปในพ้ืนที่หนึ่งพ้ืนที่ใด  เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาเมืองและการด ารงรักษาเมือง  บริเวณ 
ที่เกี่ยวข้อง  หรือชนบท  ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน  การคมนาคมและการขนส่ง  การสาธารณูปโภค  
สาธารณูปการ  บริการสาธารณะ  และสภาพแวดล้อม  เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  

้หนา   ๒๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



“ผังเมืองเฉพาะ”  หมายความว่า  แผนผังและโครงการด าเนินการเพ่ือพัฒนาหรือด ารงรักษา
บริเวณเฉพาะแห่งหรือกิจการที่เกี่ยวข้องในเมือง  บริเวณที่เกี่ยวข้อง  หรือชนบท  เพ่ือประโยชน์ใน 
การสร้างเมืองใหม่  การพัฒนาเมือง  การอนุรักษ์เมือง  หรือการฟ้ืนฟูเมือง 

“อาคาร”  หมายความว่า  อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  รวมทั้งสิ่งก่อสร้าง 
ทุกชนิดหรือสิ่งอื่นใดที่วางบน  ใต้  หรือผ่านเหนือพ้ืนดินหรือพ้ืนน้ า  เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง 

“ที่อุปกรณ์”  หมายความว่า  ที่ดินของเอกชนซึ่งผังเมืองเฉพาะจัดให้เป็นที่เว้นว่าง  หรือ 
ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์อย่างอื่นด้วย  เช่น  ทางเท้า  ทางเดิน  ตรอกหลังหรือข้างอาคาร  ทางน้ า   
ทางระบายน้ าหรือท่อระบายน้ า 

“ที่โล่ง”  หมายความว่า  บริเวณที่ดินอันได้ระบุไว้ในผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะให้เป็นท่ีวา่ง
เป็นส่วนใหญ่  และเพื่อใช้ตามวัตถุประสงค์ที่ระบุไว้ 

“ผังน้ า”  หมายความว่า  ผังน้ าตามกฎหมายว่าด้วยทรัพยากรน้ า  หรือผังแสดงเขตการพัฒนา
แหล่งน้ าและพื้นที่น้ าหลาก 

“เจ้าพนักงานการผัง”  หมายความว่า 
(๑) เจ้าพนักงานการผังตามที่ระบุไว้ในพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจ

เพื่อการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
(๒) อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้วางและจัดท าผังในกรณีที่มี  

การใช้บังคับผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
“เจ้าพนักงานท้องถิ่น”  หมายความว่า 
(๑) นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
(๒) นายกเทศมนตรี  ส าหรับในเขตเทศบาล 
(๓) นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบล 
(๔) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร  ส าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
(๕) นายกเมืองพัทยา  ส าหรับในเขตเมืองพัทยา 
(๖) ผู้บริหารท้องถิ่นหรือหัวหน้าคณะผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่น 

ที่มีกฎหมายจัดตั้ง  ส าหรับในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
“เจ้าหน้าที่ด าเนินการ”  หมายความว่า  เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือองค์กรซึ่งมีหน้าที่และอ านาจ

หรือซึ่งได้รับมอบหมายให้มีหน้าที่และอ านาจกระท ากิจการให้เป็นไปตามผังเมืองเฉพาะ 

้หนา   ๒๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



“องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น”  หมายความว่า  องค์การบริหารส่วนจังหวัด  เทศบาล  องค์การ
บริหารส่วนต าบล  กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นที่มีกฎหมายจัดตั้ง 

“ผู้ว่าราชการจังหวัด”  หมายความรวมถึงผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครในกรณีที่เป็นการวาง
และจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร 

“อธิบดี”  หมายความว่า  อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
“รัฐมนตรี”  หมายความว่า  รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  และ 

ให้มีอ านาจออกกฎกระทรวงและประกาศกระทรวงมหาดไทยเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงและประกาศกระทรวงมหาดไทย  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุ เบกษาแล้ว   

ให้ใช้บังคับได้ 

หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

 
 

มาตรา ๖ บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้มุ่งหมายเพ่ือก าหนดรูปแบบการวางและจัดท า
ผังเมืองทุกระดับ  พร้อมทั้งบริหารจัดการผังเมืองให้มีรูปแบบการด าเนินการและการบริหารจัดการ 
ที่เหมาะสม  สอดคล้องกับแนวนโยบายแห่งรัฐ ยุทธศาสตร์ชาติ  แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  
แผนและขั้นตอนการด าเนินการปฏิรูปประเทศ  สภาพเศรษฐกิจและสังคม  รวมทั้งทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม  โดยการวางกรอบและนโยบายด้านการพัฒนาพ้ืนที่และการใช้ประโยชน์ที่ดินระดับประเทศ  
ระดับภาค  ระดับจังหวัด  ระดับเมือง  และระดับชนบท  ตลอดจนกระจายอ านาจในการวางและจัดท า 
ผังเมืองให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  โดยค านึงถึงความสามารถในการรองรับการเปลี่ยนแปลงหรือ
การพัฒนาของพ้ืนที่  ทั้งนี้  ภายใต้วัตถุประสงค์ ดังต่อไปนี้  

(๑) วางและจัดท าผังเมืองในแต่ละระดับให้สอดคล้องกัน 
(๒) วางกรอบและนโยบายการพัฒนาเมือง  บริเวณที่เกี่ยวข้อง  และชนบทอย่างสมดุลและยั่งยืน 
(๓) วางกรอบและนโยบายด้านการพัฒนา  และการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
(๔) วางกรอบในการอนุรักษ์และรักษาคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม 
(๕) วางแนวทางเพ่ือให้หน่วยงานของรัฐน าไปใช้ในการก าหนดนโยบายและโครงการพัฒนา

ภายใต้หน้าที่และอ านาจของตนให้สอดคล้องกับผังเมืองแต่ละระดับ 

้หนา   ๓๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๖) แก้ไขปัญหาผลกระทบจากการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ไม่สอดคล้องกันให้มีการใช้ประโยชน์
อย่างมีประสิทธิภาพ  อันจะเป็นการป้องกัน  แก้ไข  หรือบรรเทาภัยพิบัติที่อาจเกิดขึ้น 

มาตรา ๗ ธรรมนูญว่าด้วยการผังเมืองที่คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติจัดท า
ตามมาตรา  ๗๕  (๘)  เมื่อคณะรัฐมนตรีให้ความเห็นชอบแล้ว  มีผลผูกพันหน่วยงานของรัฐและ
หน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้องที่จะต้องด าเนินการต่อไปตามหน้าที่และอ านาจของตน 

หมวด  ๒ 
การวางและจดัท าผังเมือง 

 
 

มาตรา ๘ ผังเมืองตามพระราชบัญญัตินี้  ได้แก่ 
(๑) ผังนโยบายการใช้ประโยชน์พ้ืนที่  คือ  การก าหนดกรอบนโยบายและยุทธศาสตร์ของ 

การพัฒนาประเทศในด้านการใช้พ้ืนที่เพ่ือให้หนว่ยงานของรัฐด าเนนิการ  แบ่งเป็นสามประเภท  ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ผังนโยบายระดับประเทศ 
 (ข) ผังนโยบายระดับภาค 
 (ค) ผังนโยบายระดับจังหวัด 
(๒) ผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน  คือ  การก าหนดกรอบแนวทางและแผนงานการใช้

ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่หนึ่งพื้นที่ใดเพ่ือการพัฒนาเมืองและการด ารงรักษาเมือง  บริเวณที่เกี่ยวข้อง  และ
ชนบท  แบ่งเป็นสองประเภท  ดังต่อไปนี้ 

 (ก) ผังเมืองรวม 
 (ข) ผังเมืองเฉพาะ 
มาตรา ๙ การวางและจัดท าผังนโยบายการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ตามมาตรา  ๘  (๑)  และ 

ผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามมาตรา  ๘  (๒)  ต้องจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น การปรึกษาหารือ  
และการมีส่วนร่วมของประชาชน  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนด 
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  โดยให้ค านึงถึงผู้ที่จะได้รับผลกระทบ
ในผังแต่ละประเภท  และต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้ทราบด้วยวิธีการที่หลากหลายและทั่วถึง  โดยมีข้อมูล
เพียงพอต่อการที่ประชาชนจะเข้าใจถึงผลกระทบต่อประชาชน  ชุมชน  สิ่งแวดล้อม  ความหลากหลาย
ทางชีวภาพ  และแนวทางการเยียวยาความเดือดร้อน  หรือความเสียหายแก่ประชาชนหรือชุมชน 

การวางและจัดท าผังนโยบายการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ตามมาตรา  ๘  (๑)  และผังก าหนดการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามมาตรา  ๘  (๒)  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองประสานการด าเนินการกับหน่วยงาน
และภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง  เพ่ือให้เกิดการบูรณาการในการด าเนินการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัตินี้  

้หนา   ๓๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๑๐ เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองจัดให้มี
การทบทวนผังนโยบายการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ทุกห้าปี  หรือในกรณีที่มีความจ าเป็นเพ่ือให้สอดคล้องกับ
แนวนโยบายแห่งรัฐ  ยุทธศาสตร์ชาติ  แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  แผนและขั้นตอน 
การด าเนินการปฏิรูปประเทศ  สภาพเศรษฐกิจและสังคม  หรือทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
ท่ีเปลี่ยนแปลงไปจะจัดให้มีการทบทวนผังนโยบายการใช้ประโยชน์พื้นที่ก่อนระยะเวลาดังกล่าวก็ได้ 

ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองจัดท ารายงานประจ าปีเกี่ยวกับการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
ของปีงบประมาณที่ผ่านมาเสนอต่อคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  เพ่ือให้ความเห็นชอบ  
ภายในเก้าสิบวันนับแต่วันสิ้นปีงบประมาณ  โดยอย่างน้อยต้องสรุปผลการด าเนินการวางและจัดท าผังเมือง
ตามมาตรา  ๘  และผลสัมฤทธิ์ของการด าเนินการตามพระราชบัญญัตินี้  รวมทั้งปัญหาและอุปสรรคด้วย 

มาตรา ๑๑ การวางและจัดท าผังนโยบายระดับจังหวัดจะต้องสอดคล้องและเชื่อมโยงกับ 
ผังนโยบายระดับภาค  ส่วนการวางและจัดท าผังนโยบายระดับภาคจะต้องสอดคล้องและเชื่อมโยงกับ  
ผังนโยบายระดับประเทศ  

มาตรา ๑๒ เมื่อได้มีการประกาศผังนโยบายระดับประเทศ  ผังนโยบายระดับภาค  หรือ 
ผังนโยบายระดับจังหวัด  ในราชกิจจานุเบกษาแล้ว  ให้หน่วยงานของรัฐด าเนินการตามหน้าที่และอ านาจ
เพ่ือให้เป็นไปตามผังนโยบายดังกล่าว  ทั้งนี้  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองมีหน้าที่ให้ค าแนะน าแก่
หน่วยงานของรัฐด้วย 

หมวด  ๓ 
ผังนโยบายการใช้ประโยชนพ้ื์นที่ 

 
 

ส่วนที ่ ๑ 
ผังนโยบายระดับประเทศ 

 
 

มาตรา ๑๓ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  ให้กรมโยธาธิการและผังเมือง 
วางและจัดท าผังนโยบายระดับประเทศเพื่อใช้เป็นกรอบนโยบายและยุทธศาสตร์ของการพัฒนาประเทศใน
ด้านการใช้พ้ืนที ่ การพัฒนาเมือง  บริเวณที่เกี่ยวข้อง  และชนบท  โครงสร้างพ้ืนฐานหลัก  การพัฒนาพ้ืนทีพิ่เศษ  
การรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  และการอื่น ๆ  ที่จ าเป็น  เสนอต่อคณะกรรมการนโยบาย
การผังเมืองแห่งชาติเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ  และประกาศในราชกิจจานุเบกษา  

มาตรา ๑๔ ผังนโยบายระดับประเทศตามมาตรา  ๑๓  ประกอบด้วย 

้หนา   ๓๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๑) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังนโยบายระดับประเทศ 
(๒) กรอบนโยบาย  เป้าหมาย  แผนและแผนผังทางด้านกายภาพ  เพ่ือการพัฒนาหรือการอนุรักษ์

ของประเทศ  ดังต่อไปนี้  
 (ก) การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ 
 (ข) การตั้งถิ่นฐานและระบบชุมชน 
 (ค) โครงสร้างพ้ืนฐานด้านต่าง ๆ  ซึ่งอย่างน้อยต้องประกอบด้วย  การจัดการน้ า   

การสาธารณสุข  การศึกษา  การพลังงาน  การท่องเที่ยว  การคมนาคมและการขนส่ง  รวมทั้งระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศ    

 (ง) พ้ืนที่พัฒนาพิเศษซึ่งเป็นพ้ืนที่เพ่ือด าเนินการพัฒนาตามนโยบายรัฐบาลหรือกิจการ
เฉพาะที่รัฐจัดให้มีขึ้น 

 (จ) ทรัพยากรธรรมชาติ  สิ่งแวดล้อม  และระบบนิเวศ 
 (ฉ) ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ท้องถิ่น 
 (ช) การพัฒนาเมืองและชนบท 
 (ซ) การเชื่อมโยงกับประเทศในภูมิภาค 
 (ฌ) การอื่น ๆ  ที่จ าเป็น 
(๓) มาตรการและวิธีด าเนินการเพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังนโยบายระดับประเทศ 
(๔) การบริหารและพัฒนาการผังเมือง  วิธีปฏิบัติ  และความร่วมมือของหน่วยงานและ 

ภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง  รวมทั้งกรอบระยะเวลาในการด าเนินการ 

ส่วนที ่ ๒ 
ผังนโยบายระดับภาค 

 
 

มาตรา ๑๕ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  ให้กรมโยธาธิการและผังเมือง 
วางและจัดท าผังนโยบายระดับภาคเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาและการด ารงรักษาพ้ืนที่ที่มีขอบเขต 
เกินหนึ่งจังหวัด  ในด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน  การพัฒนาเมืองและชนบท การคมนาคมและการขนส่ง  
การสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และบริการสาธารณะ  รวมทั้งการบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม  เสนอต่อคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ  
และประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

มาตรา ๑๖ ผังนโยบายระดับภาคตามมาตรา  ๑๕  ประกอบด้วย 

้หนา   ๓๓

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๑) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังนโยบายระดับภาค 
(๒) แผนที่แสดงเขตผังนโยบายระดับภาค 
(๓) แผนผังที่ท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  โดยมีสาระส าคัญ  ดังต่อไปนี้ 
 (ก) แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 (ข) แผนผังแสดงการตั้งถิ่นฐานและระบบชุมชน 
 (ค) แผนผังแสดงระบบการคมนาคมและการขนส่ง  
 (ง) แผนผังแสดงระบบสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และบริการสาธารณะ  ตามโครงสร้าง

พ้ืนฐาน 
 (จ) แผนผังแสดงเขตพัฒนาการท่องเที่ยว 
 (ฉ) แผนผังเพ่ือการพัฒนาเมืองและชนบท 
 (ช) แผนผังพื้นที่พัฒนาพิเศษ 
 (ซ) แผนผังแสดงแหล่งศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ท้องถิ่น 
 (ฌ) แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติ  สิ่งแวดล้อม  และระบบนิเวศ 
 (ญ) แผนผังแสดงผังน้ า  
 (ฎ) แผนผังแสดงการเชื่อมโยงกับประเทศในภูมิภาค 
 (ฏ) แผนผังอื่น ๆ  ตามความจ าเป็น 
 ในกรณีที่ผังนโยบายระดับภาคไม่มีสาระส าคัญประการใดตาม  (ก)  (ข)  (ค) (ง)  (จ)  (ฉ)  

(ช)  (ซ)  (ฌ)  (ญ)  หรือ  (ฎ)  จะต้องได้รับความเหน็ชอบจากคณะกรรมการนโยบายการผังเมอืงแห่งชาติ
โดยมีเหตุผลอันสมควร  และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังนโยบายระดับภาคนั้นด้วย 

(๔) นโยบาย  มาตรการ  และวิธีด าเนินการเพ่ือปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังนโยบาย 
ระดับภาค 

(๕) การบริหารและพัฒนาการผังเมือง  วิธีปฏิบัติ  และความร่วมมือของหน่วยงานและ 
ภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง  รวมทั้งกรอบระยะเวลาในการด าเนินการ 

ส่วนที ่ ๓ 
ผังนโยบายระดับจงัหวัด 

 
 

มาตรา ๑๗ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง  ให้กรมโยธาธิการและผังเมือง 
วางและจัดท าผังนโยบายระดับจังหวัดเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาและการด ารงรักษาพ้ืนที่ระดับจังหวัด  

้หนา   ๓๔

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ในด้านการใช้ประโยชน์ทีด่ิน  การพัฒนาเมืองและชนบท  การคมนาคมและการขนส่ง  การสาธารณูปโภค  
สาธารณูปการ  และบริการสาธารณะ  รวมทั้งการบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   
เสนอต่อคณะกรรมการผังเมืองเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ  และประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

มาตรา ๑๘ ผังนโยบายระดับจังหวัดตามมาตรา  ๑๗  ประกอบด้วย  
(๑) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังนโยบายระดับจังหวัด 
(๒) แผนที่แสดงเขตผังนโยบายระดับจังหวัด 
(๓) แผนผังที่ท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  โดยมีสาระส าคัญ  ดังต่อไปนี้ 
 (ก) แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
 (ข) แผนผังแสดงการตั้งถิ่นฐานและระบบชุมชน 
 (ค) แผนผังแสดงเขตส่งเสริมการพัฒนาเมือง 
 (ง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  โดยแสดงการเชื่อมต่อโครงข่าย

การคมนาคมและการขนส่งไว้ด้วย 
 (จ) แผนผังแสดงระบบสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และบริการสาธารณะ  ตามโครงสร้าง

พ้ืนฐาน 
 (ฉ) แผนผังแสดงสภาพของทรัพยากรธรรมชาติ  สิ่งแวดล้อม  และระบบนิเวศ 
 (ช) แผนผังแสดงผังน้ า  
 (ซ) แผนผังแสดงเขตการพัฒนาแหล่งท่องเที่ยว 
 (ฌ) แผนผังแสดงเขตการพัฒนาอุตสาหกรรม 
 (ญ) แผนผังแสดงเขตการพัฒนาเกษตรกรรม 
 (ฎ) แผนผังพื้นที่พัฒนาพิเศษ 
 (ฏ) แผนผังแสดงเขตการอนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรม  ประวัติศาสตร์ท้องถิ่น  และสภาพแวดล้อม

ในพ้ืนที่ระดับจังหวัด  
 (ฐ) แผนผังอื่น ๆ  ตามความจ าเป็น 
 ในกรณีที่ผังนโยบายระดับจังหวัดไม่มีสาระส าคัญประการใดตาม  (ก)  (ข)   (ค)  (ง)  (จ)  

(ฉ)  (ช)  (ซ)  (ฌ)  (ญ)  (ฎ)  หรือ  (ฏ)  จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง   
โดยมีเหตุผลอันสมควร  และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังนโยบายระดับจังหวัดนั้นด้วย 

(๔) รายการประกอบแผนผังตามความจ าเป็น 
(๕) นโยบาย  มาตรการ  และวิธีด าเนินการเพ่ือปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังนโยบายระดับ

จังหวัด 

้หนา   ๓๕

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๖) การบริหารและพัฒนาการผังเมือง  วิธีปฏิบัติ  และความร่วมมือของหน่วยงานและ 
ภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง  รวมทั้งกรอบระยะเวลาในการด าเนินการ 

หมวด  ๔ 
ผังก าหนดการใชป้ระโยชนท์ีด่ิน 

 
 

มาตรา ๑๙ ในกรณีที่พ้ืนที่ใดสมควรวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ  จะตรา
พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจเพ่ือการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะไว้
ก็ได้ 

ในพระราชกฤษฎีกานั้นให้ระบุ 
(๑) วัตถุประสงค์เพ่ือการส ารวจในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
(๒) เจ้าพนักงานการผัง 
(๓) เขตท้องที่ที่จะท าการส ารวจพร้อมด้วยแผนที่แสดงเขตส ารวจแนบท้ายพระราชกฤษฎีกา 
(๔) ก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาซึ่งต้องไม่เกินห้าปี 
พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง  ให้สิ้นผลการใช้บังคับเมื่อผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะมีผล

ใช้บังคับ  หรือเมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาตาม  (๔)  แล้วแต่เหตุใดจะเกิดขึ้นก่อน 
มาตรา ๒๐ ในระหว่างที่พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจตามมาตรา  ๑๙  

ใช้บังคับ  ให้เจ้าพนักงานการผังมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) เข้าไปในสถานที่ใด ๆ  เพื่อท าการส ารวจในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตก  
(๒) จัดท าข้อเสนอเบือ้งตน้ส าหรับบริเวณที่ประสงคจ์ะวางและจัดท าผังเมืองรวมหรอืผังเมืองเฉพาะ 
(๓) ท าเครื่องหมายแสดงระดับ  ขอบเขต  และแนวเขตตามความจ าเป็น 
(๔) แจ้งให้ส่วนราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ  ส่งแผนที่หรือแผนผังแสดง 

เขตที่ดินเพียงเท่าที่จ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
ในการปฏิบัติหน้าที่ตาม  (๑)  และ  (๓)  หากจ าเป็นต้องเข้าไปในอาคาร  สถานที่พักอาศัย  

สถานที่ท าการ  หรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น  เพ่ือท าการส ารวจ  ต้องแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของหรือ  
ผู้ครอบครองสถานที่ดังกล่าวโดยชอบด้วยกฎหมายทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน  และในการปฏิบัติหน้าที่
ดังกล่าวต้องไม่กระท าการอันเป็นการรบกวนหรือก่อให้เกิดความร าคาญแก่ผู้พักหรือผู้ซึ่งอาศัยอยู่ใน
สถานที่นั้น  และให้แสดงบัตรประจ าตวัเจ้าพนักงานการผังหรือบัตรประจ าตวัพนักงานเจ้าหน้าทีต่่อบคุคล
ซึ่งเกี่ยวข้อง 

้หนา   ๓๖

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๒๑ ในระหว่างก าหนดระยะเวลาที่พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจ
ตามมาตรา  ๑๙  ใช้บังคับ  ให้รัฐมนตรีมีอ านาจก าหนดหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน  เพ่ือประโยชน์
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ  ทั้งนี้  โดยค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมืองหรือ
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  แล้วแต่กรณี 

ส่วนที ่ ๑ 
ผังเมืองรวม 

 
 

มาตรา ๒๒ ผังเมืองรวมประกอบด้วย 
(๑) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 
(๒) แผนที่แสดงเขตของผังเมืองรวมโดยแสดงข้อมูลภูมิประเทศ  ระดับชั้นความสูง  และ 

พิกัดภูมิศาสตร์  
(๓) แผนผังที่ท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  โดยใช้มาตราส่วนตามความเหมาะสมที่มี

ความละเอียดเพียงพอให้ประชาชนเข้าถึงได้โดยสะดวกและสามารถเข้าใจได้ง่าย  สามารถเชื่อมโยงกับ
แผนที่ดิจิทัลที่เป็นมาตรฐานสากลตามเทคโนโลยีที่ทันสมัย  โดยมีสาระส าคัญ  ดังต่อไปนี้ 

 (ก) แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 
 (ข) แผนผังแสดงที่โล่ง 
 (ค) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  โดยแสดงการเชื่อมต่อโครงข่าย

การคมนาคมและการขนส่งไว้ด้วย 
 (ง) แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และบริการสาธารณะ  
 (จ) แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 (ฉ) แผนผังแสดงผังน้ า 
 (ช) แผนผังอื่น ๆ  ที่จ าเป็น 
 ในกรณีที่ผังเมืองรวมไม่มีสาระส าคัญประการใดตาม  (ก)  (ข)  (ค)  (ง)  (จ)  หรือ  (ฉ)  

จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  แล้วแต่กรณี  
โดยมีเหตุผลอันสมควร  และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองรวมนั้นด้วย 

(๔) รายการประกอบแผนผัง  
(๕) ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่จะให้ปฏิบัติหรือไม่ ให้ปฏิบัติ เ พ่ือให้ เป็นไปตาม

วัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมและแผนผังตาม  (๓)  ทุกประการ  ดังต่อไปนี้ 
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 (ก) ประเภทและขนาดกิจการ 
 (ข) ประเภท  ชนิด  ขนาด  ความสูง  และลักษณะของอาคาร 
 (ค) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็น

ที่ตั้งอาคาร 
 (ง) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  หรืออัตราส่วน

พ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร     
 (จ) ระยะถอยร่นจากแนวธรรมชาติ  ถนน  แนวเขตที่ดิน  อาคาร  แหล่งทรัพยากรน้ า

สาธารณะ  และสถานที่อื่น ๆ  ที่จ าเป็น  รวมทั้งพื้นที่แนวกันชนด้วย 
 (ฉ) ขนาดของแปลงที่ดินที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
 (ช) ข้อก าหนดอื่นที่จ าเป็นโดยรัฐมนตรีประกาศก าหนดตามค าแนะน าของคณะกรรมการ

ผังเมือง 
 ในกรณีที่ผังเมืองรวมไม่มีข้อก าหนดประการใดตาม  (ก)  (ข)  (ค)  (ง)  (จ)  (ฉ)  หรือ  (ช)  

จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  แล้วแต่กรณี  
โดยมีเหตุผลอันสมควร  และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองรวมนั้นด้วย 

(๖) นโยบาย  มาตรการ  และวิธีด าเนินการเพ่ือปฏิบัติให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม
ซึ่งอาจเป็นแนวทางในการปรับอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารตาม  (๕)  (ค)  แนวทางในการใช้มาตรการด้านการเงิน  
การคลัง  หรือแนวทางที่เหมาะสมเพ่ือแก้ไขปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น  ทั้งนี้  เพ่ือส่งเสริมให้มีการพัฒนา  
หรือเพื่อเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

มาตรา ๒๓ ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม  ให้เป็นหน้าที่และอ านาจของกรมโยธาธิการ
และผังเมือง  หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือกรมโยธาธิการและผังเมืองและองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นร่วมกันก็ได้ 

ในกรณีที่เป็นการวางและจัดท าผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด  ให้เป็นหน้าที่
และอ านาจของกรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือองค์การบริหารส่วนจังหวัดนั้น  หรือกรมโยธาธิการและ
ผังเมืองกับองค์การบริหารส่วนจังหวัดร่วมกันก็ได้ 

ในกรณีที่เป็นการวางและจัดท าผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพ้ืนที่บางส่วนของจังหวัด  
โดยรวมเขตปกครองขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหลายแห่งในจังหวัดเดียวกันหรือหลายจังหวัด  ให้เป็น
หน้าที่และอ านาจของกรมโยธาธิการและผังเมือง  หรือองค์การบริหารส่วนจังหวัด  หรือองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นทุกแหง่ที่อยู่ในเขตทีจ่ะวางและจัดท าผังเมอืงรวมรว่มกนั  หรือกรมโยธาธิการและผังเมืองและ
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องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทุกแห่งที่อยู่ในเขตที่จะวางและจัดท าผังเมืองรวมร่วมกันก็ได้  ทั้งนี้  วิธีด าเนินการ
และวิธีก าหนดค่าใช้จ่ายซึ่งองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแต่ละแห่งจะต้องจ่ายตามสัดส่วนของตนให้เป็นไป
ตามที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดโดยค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมือง 

ในกรณีที่กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะวางหรือจัดท าผังเมืองรวม  
ให้แจ้งอีกฝ่ายทราบก่อนวางและจัดท า  ในกรณีที่ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งไม่เห็นด้วยกับการจะวางและจัดท า  
ผังเมืองรวมและไม่อาจตกลงกันได้  ให้รัฐมนตรีเป็นผู้ชี้ขาดตามค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมือง   
เมื่อเป็นที่ยุติแล้ว  ให้ผู้วางและจัดท าผังเมืองรวมด าเนินการให้เป็นไปตามค าชี้ ขาดนั้น  และให้น า 
ความคิดเห็นของอีกฝ่ายมาประกอบในการพิจารณาด าเนินการด้วย 

มาตรา ๒๔ การวางและจัดท าผังเมืองรวมในเขตกรุงเทพมหานคร  ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร
แต่งตั้งคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวมขึ้นคณะหนึ่ง  ประกอบด้วย  ผู้แทนกรมโยธาธิการและผังเมือง  
ผู้แทนส่วนราชการที่เกี่ยวข้อง  และบุคคลอื่นที่เห็นสมควรซึ่งมีความรู้ความสามารถด้านการผังเมืองหรือ
สาขาวิชาการด้านอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  มีจ านวนรวมทั้งสิ้นไม่น้อยกว่าสิบห้าคน  แต่ไม่เกินยี่สิบเอ็ดคน   
มีหน้าที่ให้ค าปรึกษาและความคิดเห็นเกี่ยวกับผังเมืองรวมในเขตกรุงเทพมหานคร 

การวางและจัดท าผังเมืองรวมในเขตจังหวัดอื่น  หากมีแนวเขตตามผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่
บางส่วนของจังหวัดและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งคณะกรรมการ 
ที่ปรึกษาผังเมืองรวมขึ้นคณะหนึ่ง  ประกอบด้วย  ผู้แทนส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด  ผู้แทน
ส่วนราชการที่เกี่ยวข้อง  และบุคคลอื่นที่เห็นสมควรซึ่งมีความรู้ความสามารถด้านการผังเมืองหรือ
สาขาวิชาการด้านอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  มีจ านวนรวมทั้งสิ้นไม่น้อยกว่าสิบห้าคน  แต่ไม่เกินยี่สิบเอ็ดคน  
 มีหน้าที่ให้ค าปรึกษาและความคิดเห็นเกี่ยวกับผังเมืองรวมในเขตจังหวัดนั้น 

การวางและจัดท าผังเมืองรวมที่มีพื้นที่ครอบคลุมองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีพ้ืนที่คาบเกี่ยว
ตั้งแต่สองจังหวัดขึ้นไป  ให้คณะกรรมการผังเมืองแต่งตั้งคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวมขึ้นคณะหนึ่ง  
ประกอบด้วย  ผู้แทนส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่เกี่ยวข้อง  ผู้แทนส่วนราชการที่เกี่ยวข้อง  
และบุคคลอื่นที่เห็นสมควรซึ่งมีความรู้ความสามารถด้านการผังเมืองหรือสาขาวิชาการด้านอื่น ๆ   ที่เกี่ยวข้อง  
มีจ านวนรวมทั้งสิ้นไม่น้อยกว่าสิบห้าคน  แต่ไม่เกินยี่สิบเอ็ดคน  มีหน้าที่ให้ค าปรึกษาและความคิดเห็น
เกี่ยวกับผังเมืองรวมในเขตจังหวัดที่มีพื้นที่คาบเกี่ยวนั้น 

มาตรา ๒๕ การวางและจัดท าผังเมืองรวมจะต้องสอดคล้องกับผังนโยบายระดับภาคและ 
ผังนโยบายระดับจังหวัด  ต้องสอดคล้องกับความต้องการของประชาชนในพ้ืนที่  และเป็นไปตามหลักเกณฑ์  
วิธีการ  และมาตรฐานที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนด 
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มาตรา ๒๖ ผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมืองวางและจัดท า  ให้กรมโยธาธิการและ
ผังเมืองเสนอคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

มาตรา ๒๗ ผังเมืองรวมที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและจัดท า  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
เสนอคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

ก่อนเสนอไปยังคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นผู้วางและจัดท า  
ผังขอความเห็นไปยังกรมโยธาธิการและผังเมือง  และเสนอความเห็นพร้อมเหตุผลของกรมโยธาธิการ  
และผังเมืองไปยังคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเพ่ือพิจารณา  ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด 
ไม่เห็นด้วยกับความเห็นของกรมโยธาธิการและผังเมืองและไม่สามารถหาข้อยุติได้  ให้คณะกรรมการ  
ผังเมืองจังหวัดเสนอประเด็นที่ไม่สามารถหาข้อยุติได้นั้นให้คณะกรรมการผังเมืองพิจารณา  เมื่อคณะกรรมการ
ผังเมืองพิจารณาเป็นประการใดแล้ว  ให้ด าเนินการให้เป็นไปตามนั้น 

ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นว่าผังเมืองรวมที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้วางและจัดท า  
ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  หรือมาตรฐานเกี่ยวกับการผังเมือง หรือไม่เหมาะสมด้วยเหตุอื่นใด  
อันอาจจะท าให้เกิดความเสียหายต่อประโยชน์สาธารณะ  ให้คณะกรรมการผังเมืองมีอ านาจสั่งให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นแก้ไขพร้อมก าหนดขั้นตอนและวิธีการในการแก้ไขในคราวเดียวกันด้วย  หรือ  
จะสั่งให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นยุติการวางและจัดท าผังเมืองรวมดังกล่าว  และสั่งให้กรมโยธาธิการ
และผังเมืองเป็นผู้วางและจัดท าแทนก็ได้ 

มาตรา ๒๘ ผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมืองและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือ
กรมโยธาธิการและผังเมืองและองค์การบริหารส่วนจังหวัด  หรือกรมโยธาธิการและผังเมือง  องค์การ
บริหารส่วนจังหวัด  และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นร่วมกันวางและจัดท า  ให้ถือเป็นผังเมืองรวมที่ 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้วางและจัดท า  และให้เสนอคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณา 
ให้ความเห็นชอบ 

ในกรณีที่ผังเมืองรวมตามวรรคหนึ่งมีพื้นที่คาบเกี่ยวตั้งแต่สองจังหวัดขึ้นไป  ให้ถือเป็นผังเมืองรวม
ที่กรมโยธาธิการและผังเมอืงเปน็ผู้วางและจัดท า  และให้เสนอคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

มาตรา ๒๙ ผังเมืองรวมที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณา 
ให้ความเห็นชอบแล้ว  ให้เผยแพร่และประชาสัมพันธใ์ห้ประชาชนทราบโดยวธิีการทางอิเล็กทรอนิกสแ์ละ
สื่ออื่น ๆ  และปิดประกาศแผนที่แสดงเขตและรายละเอียดของผังเมืองรวมไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ส านักงานเขต
หรือที่ว่าการอ าเภอ  และที่ท าการขององคก์รปกครองส่วนท้องถิน่  ภายในเขตของผังเมืองรวมนัน้  แล้วแตก่รณี  
เป็นเวลาไม่น้อยกว่าเก้าสิบวันนับแต่วันปิดประกาศ  โดยให้ลงวันที่ที่ปิดประกาศไว้ในประกาศนั้นด้วย  

้หนา   ๔๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ในการเผยแพร่หรือประกาศดังกล่าว  ให้มีค าประกาศเชิญชวนใหผู้้มีส่วนไดเ้สียไปตรวจดแูผนผงั
และข้อก าหนดของผังเมืองรวมได้  ณ  กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นผู้วางและจัดท าผังเมืองรวมนั้น  

มาตรา ๓๐ ในกรณีที่ผู้มีส่วนได้เสียผู้ใดต้องการแก้ไข  เปลี่ยนแปลง  หรือยกเลิกข้อก าหนด
ตามมาตรา  ๒๒  (๕)  ให้ยื่นค าร้องต่อกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นผู้วาง
และจัดท าผังเมืองรวมนั้น 

ค าร้องขอให้แก้ไข  เปลี่ยนแปลง  หรือยกเลิกข้อก าหนดตามมาตรา  ๒๒  (๕)  ต้องเป็นไป 
เพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือเป็นไปตามที่ผู้มีส่วนได้เสียที่ยื่นค าร้องแสดงความเห็นไว้ เมื่อได้มีการรับฟัง
ความคิดเห็นตามมาตรา  ๙  

ผู้มีส่วนได้เสียที่จะมีสิทธิยื่นค าร้อง  การยื่นค าร้อง  และวิธีพิจารณาค าร้องให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนด 

มาตรา ๓๑ หากภายในก าหนดระยะเวลาตามมาตรา  ๒๙  ผู้มีส่วนได้เสียผู้ใดยื่นค าร้อง 
ตามมาตรา  ๓๐  ต่อกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นผู้วางและจัดท า 
ผังเมืองรวมนั้น  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่นเสนอค าร้องนั้นพร้อมความเห็นตอ่
คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  แล้วแต่กรณี  

ผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมืองวางและจัดท า  หากคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาค าร้อง
ของผู้มีส่วนได้เสียแล้วไม่เห็นชอบด้วย  ก็ให้สั่งยกค าร้องนั้น  และให้ชี้แจงเหตุผลให้ผู้มีส่วนได้เสียทราบ   
ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบด้วยกับค าร้อง  ให้สั่งให้กรมโยธาธิการและผังเมืองแก้ไข  
เปลี่ยนแปลง  หรือยกเลิกข้อก าหนดดังกล่าวในผังเมืองรวมนั้น 

ผังเมืองรวมที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและจัดท า  เมื่อคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด
พิจารณาค าร้องของผู้มีส่วนได้เสียแล้ว  ให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดส่งผลการพิจารณาค าร้องนั้น  
ไปยังกรมโยธาธิการและผังเมือง  ถ้ากรมโยธาธิการและผังเมืองไม่มีความเห็นเป็นอย่างอื่น  ให้แจ้งให้
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดทราบและให้ด าเนินการต่อไปตามนั้น  แต่ถ้ากรมโยธาธิการและผังเมือง  
ไม่เห็นพ้องกับความเห็นของคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอค าร้องนั้น
พร้อมกับความเห็นของคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดและความเห็นของกรมโยธาธิการและผังเมือง  
ให้คณะกรรมการผังเมืองพิจารณา  เมื่อคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาเป็นเช่นใดแล้ว  ให้ถือเป็นการยุติ  
และให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดแจ้งผู้ยื่นค าร้องต่อไป 
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มาตรา ๓๒ เมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาตามมาตรา  ๒๙  แล้วไม่มีผู้มีส่วนได้เสียผู้ใดยื่นค าร้อง
ตามมาตรา  ๓๐  หรือมีแต่คณะกรรมการผังเมืองสั่งยกค าร้องดังกล่าว  หรือเมื่อกรมโยธาธิการและผังเมือง
ไม่มีความเห็นเป็นอย่างอื่น  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  ด าเนินการ
เพ่ือออกประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  โดยไม่ชักช้า  ในการนี้   
ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองน าประกาศกระทรวงมหาดไทยเสนอต่อคณะรัฐมนตรีโดยตรงเพื่อพิจารณา
ให้ความเห็นชอบก่อน 

ในกรณีที่สภาท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่วางและจัดท าผังเมืองรวมไม่ด าเนินการออก
ข้อบัญญัติท้องถิ่นตามวรรคหนึ่งภายในเวลาอันสมควร  และคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณาว่า
สมควรที่จะมีการก าหนดผังเมืองรวมใช้บังคับในพ้ืนที่นั้น  ให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเสนอผังเมืองรวม
ที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและจัดท าให้คณะกรรมการผังเมืองภายในหกสิบวันนับแต่วันที่
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดมีมติ 

ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองพิจารณาให้ความเห็นชอบผังเมืองรวมนั้น   โดยไม่มีการแก้ไข
ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ให้ถือว่าผังเมืองรวมดังกล่าวเป็นผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมืองวาง
และจัดท า  และให้กรมโยธาธิการและผังเมืองด าเนินการออกประกาศกระทรวงมหาดไทย 

ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองไม่ให้ความเห็นชอบผังเมืองรวมหรือเห็นชอบ  โดยมีการแก้ไข
หรือเปลี่ยนแปลงข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองด าเนินการแก้ไขหรือ
เปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมตามความเห็นของคณะกรรมการผังเมือง  ในกรณีดังกล่าวให้ถือว่าผังเมืองรวม 
ที่กรมโยธาธิการและผังเมืองด าเนินการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงนั้นเป็นผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมือง
เป็นผู้วางและจัดท า  และให้กรมโยธาธิการและผังเมืองน าเสนอผังเมืองรวมดังกล่าวให้คณะกรรมการ  
ผังเมืองพิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วน าผังเมืองรวมเฉพาะในส่วนที่มีการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงนั้น   
ไปปิดประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสามสิบวัน  โดยให้น าความในมาตรา  ๒๙  มาตรา  ๓๐  และมาตรา  ๓๑  
วรรคหนึ่งและวรรคสอง  มาใช้บังคับกับการด าเนินการตามมาตรานี้ด้วยโดยอนุโลม 

ในกรณีที่เป็นการด าเนินการตามวรรคสี่  เมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาการปิดประกาศแล้ว  และ 
ไม่มีผู้มีส่วนได้เสียผู้ใดยื่นค าร้องขอให้แก้ไข  เปลี่ยนแปลง  หรือยกเลิกข้อก าหนดตามมาตรา  ๒๒  (๕)  
หรือมีแต่คณะกรรมการผังเมืองสั่งยกค าร้องดังกล่าว  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองด าเนินการออก
ประกาศกระทรวงมหาดไทยต่อไป 

มาตรา ๓๓ ผังเมืองรวมให้ออกเป็นประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือขอ้บัญญัติท้องถิ่น  และ
ต้องมีสาระส าคัญตามมาตรา  ๒๒ 

ข้อบัญญัติท้องถิ่น  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว  ให้ใช้บังคับได้ 
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ในกรณีที่มีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมหลายฉบับ
ใช้บังคับในพ้ืนที่เดียวกัน  ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมที่ได้ประกาศใช้ในภายหลัง 

มาตรา ๓๔ ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  จัดท ารายงาน
การประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมตามระยะเวลา 
ที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด  แล้วแต่กรณี  แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่
วันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมใช้บังคับ  หรือนับแต่วันที่
คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงานการประเมินผลครั้งที่ผ่านมาเสร็จสิ้น  
แล้วเสนอคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณา  หากคณะกรรมการผังเมือง
หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเห็นว่าสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมมีการเปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคัญ
ท าให้ผังเมืองรวมนั้นไม่เหมาะสมที่จะรองรับการพัฒนาเมืองหรือการด ารงรักษาเมืองต่อไป  หรือจ าเป็น 
ต้องเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพ่ือประโยชน์ในการพัฒนาเมืองทั้งในด้านเศรษฐกิจ  สังคม  ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด าเนินการปรับปรุงโดยการวาง
และจัดท าผังเมืองรวมขึ้นใหม่ให้เหมาะสมได้ 

การจัดท ารายงานการประเมินผลตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการผังเมือง
ก าหนด  ซึ่งต้องมีการแสดงข้อเท็จจริงให้ปรากฏทั้งในเรือ่งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ทีด่ิน  ความหนาแนน่
ของประชากร  นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล  สภาพเศรษฐกิจและสังคม  ทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม  การคมนาคมและการขนส่ง  การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ  และปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับ  
การผังเมือง  โดยให้ค านึงถึงการมีส่วนร่วมของประชาชนประกอบด้วย 

มาตรา ๓๕ การแก้ไขผังเมืองรวมเฉพาะบริเวณหรือเฉพาะส่วนหนึ่งส่วนใดให้เหมาะสมกับ
สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลงไปหรือเพ่ือประโยชน์สาธารณะ  ให้กรมโยธาธิการและผังเมือง
หรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  เสนอคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด
พิจารณา  กรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการแก้ไข  ให้น าความในมาตรา  ๒๗  วรรคสองและวรรคสาม  
มาใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม 

เมื่อคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว   
ให้มีการปิดประกาศแผนที่แสดงเขตของผังเมืองรวมที่แก้ไขและรายละเอียดของการแก้ไขไว้ในที่เปิดเผย  
ณ  ส านักงานเขตหรือที่ว่าการอ าเภอ  และที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ภายในเขตของ 
ผังเมืองรวมนั้นเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสามสิบวันนับแต่วันปิดประกาศ  โดยให้ลงวันที่ที่ปิดประกาศไว้ใน
ประกาศนั้นด้วย  และในประกาศนั้นให้มีค าเชิญชวนให้ผู้มีส่วนได้เสียแสดงข้อคิดเห็นเป็นลายลักษณ์อักษร
ภายในระยะเวลาที่ระบุในประกาศ 

้หนา   ๔๓

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ให้น าความในมาตรา  ๓๑  มาใช้บังคับกับการพิจารณาข้อคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสียตามวรรคสองด้วย
โดยอนุโลม 

มาตรา ๓๖ เพ่ือให้การพัฒนาเมืองและการด ารงรักษาเมืองในพ้ืนที่ที่มีการวางและจัดท า 
ผังเมืองบรรลุตามวัตถุประสงค์และเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ  เมื่อมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมแล้ว  การด าเนินโครงการพัฒนาภาครัฐทางด้านกายภาพจะต้อง
สอดคล้องกับนโยบายและการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวม  

มาตรา ๓๗ ในเขตที่ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมแล้ว  ห้ามบุคคลใดใช้ประโยชน์ที่ดินผิดไปจากที่ได้
ก าหนดไว้ในผังเมืองรวม  หรือปฏิบัติการใด ๆ  ซึ่งขัดกับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมนั้น 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับแก่กรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินได้ใช้ประโยชน์ที่ดิน  
มาก่อนที่ผังเมืองรวมจะใช้บังคับในพ้ืนที่นั้น  และจะใช้ประโยชน์ที่ดินเช่นนั้นต่อไป  แต่ถ้าคณะกรรมการ
ผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเห็นวา่การใช้ประโยชน์ที่ดนิเช่นนั้นต่อไปเป็นการขัดตอ่นโยบาย
ของผังเมืองรวมในสาระส าคัญที่เกี่ยวกับสุขลักษณะ  ความปลอดภัยของประชาชน  สวัสดิภาพของสังคม  
หรือประโยชน์สาธารณะ  คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดมีอ านาจก าหนดหลักเกณฑ์  
วิธีการ  และเงื่อนไขให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงภายในระยะเวลาที่ก าหนด  
หรือระงับการใช้ประโยชน์ที่ดินเช่นนั้นต่อไป  การก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขดังกล่าว 
ให้ค านึงถึงกิจการที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน  สภาพของที่ดินและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวกับที่ดิน  การลงทุน   
ประโยชน์  หรือความเดือดร้อนร าคาญที่ประชาชนได้รับจากกิจการนั้น  ทั้งนี้  ให้คณะกรรมการผังเมือง
หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเชิญเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินมาแสดงข้อเท็จจริงและความคิดเห็น
ประกอบด้วย 

การก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขตามวรรคสอง  หากเกิดความเสียหายหรือเสื่อมสิทธิ 
ที่ได้รับอยู่เดิมของเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดิน  ให้ก าหนดค่าทดแทนอันเกิดแตก่ารนัน้  ตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดโดยค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมือง 

เมื่อได้ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขตามวรรคสองและก าหนดค่าทดแทนตามวรรคสามแลว้  
ให้คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดิน
โดยชอบด้วยกฎหมายทราบ  เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายซึ่งไม่เห็นดว้ยมีสิทธิอุทธรณไ์ด้
ตามมาตรา  ๙๐ 

มาตรา ๓๘ การใช้ประโยชน์ที่ดินมาก่อนตามมาตรา  ๓๗  วรรคสอง  หมายถึง  การใช้ที่ดิน
เพื่อด าเนินการหรือประกอบกิจการใด ๆ  ในพื้นที่นั้น  ในกรณีดังต่อไปนี้ 
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(๑) ในกรณีที่การใช้ประโยชน์หรือประกอบกิจการในที่ดินอยู่ก่อนนั้น  มีกฎหมาย  กฎ  
ระเบียบ  ข้อบังคับ  หรือประกาศก าหนดให้ต้องได้รับอนุญาตหรือได้รับอนุมัติจากหน่วยงานหรือองค์กร 
ที่ก าหนด  หรือก าหนดให้ต้องด าเนินการเพ่ือการได้สิทธิการใช้ประโยชน์หรือประกอบกิจการในที่ดิน  
จะต้องได้รับอนุญาต  หรือได้รับอนุมัติ  หรือได้ด าเนินการตามที่กฎหมาย  กฎ  ระเบียบ  ข้อบังคับ  หรือ
ประกาศก าหนดเพ่ือการได้สิทธิการใช้ประโยชน์หรือประกอบกิจการในที่ดินนั้นก่อน  ในกิจการอันเป็น
สาระส าคัญของการใช้ประโยชน์หรือการประกอบกิจการนั้นโดยตรง 

(๒) ในกรณีที่การใช้ประโยชน์หรือประกอบกิจการในที่ดินอยู่ก่อนนั้น กฎหมาย  กฎ  ระเบียบ  
ข้อบังคับ  หรือประกาศที่เกี่ยวข้องไม่ได้ก าหนดให้ต้องได้รับอนุญาตหรืออนุมัติจากหน่วยงานหรือองค์กรใด  
ให้พิจารณาการใช้ประโยชน์หรือการประกอบกิจการในที่ดินเพื่อการนั้นตามความเป็นจริง  

ส่วนที ่ ๒ 
ผังเมืองเฉพาะ 

 
 

มาตรา ๓๙ การวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะให้ตราเป็นพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกา  
แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องเวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้เป็นไปตามผังเมืองเฉพาะ  ให้การเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 

มาตรา ๔๐ ผังเมืองเฉพาะประกอบด้วย 
(๑) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ 
(๒) แผนที่แสดงเขตของผังเมืองเฉพาะ 
(๓) แผนผังที่ท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  โดยมีสาระส าคัญ ดังต่อไปนี้ 
 (ก) แผนผังแสดงการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินซึ่งจ าแนกเป็นประเภทกิจการ  พร้อมทั้ง

แนวเขตการแบ่งที่ดินออกเป็นประเภทและย่าน 
 (ข) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  โดยแสดงการเชื่อมต่อโครงข่าย

การคมนาคมและการขนส่งไว้ด้วย  พร้อมทั้งรายละเอียดแสดงแนวและขนาดทางสาธารณะ 
 (ค) แผนผังแสดงรายละเอียดของกิจการสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และบริการ

สาธารณะ  ตามโครงสร้างพื้นฐาน 
 (ง) แผนผังแสดงที่โล่ง 
 (จ) แผนผังแสดงการก าหนดระดับพื้นดิน  
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 (ฉ) แผนผังแสดงบริเวณที่ตั้งของสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชน์หรือคุณค่าในทางศิลปกรรม  
สถาปัตยกรรม  และประวัติศาสตร์หรือโบราณคดี  ที่จะพึงส่งเสริมด ารงรักษาหรือบูรณะ 

 (ช) แผนผังแสดงบริเวณที่มีทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  หรือภูมิประเทศที่งดงาม
หรือมีคุณค่าในทางธรรมชาติ  รวมทั้งต้นไม้เดี่ยวหรือต้นไม้หมู่ที่จะพึงส่งเสริมหรือบ ารุงรักษา 

 (ซ) แผนผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวและพื้นที่อนุรักษ์ 
 ในกรณีที่ผังเมืองเฉพาะไม่มีสาระส าคัญประการใดตาม  (ก)  (ข)  (ค)  (ง)  (จ)  (ฉ)  (ช)  

หรือ  (ซ)  จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  โดยมีเหตุผลอันสมควร  และให้ระบุ
เหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองเฉพาะนั้นด้วย 

(๔) รายการและค าอธิบายประกอบแผนผังตาม  (๓)  รวมทั้งประเภทและชนิดของอาคาร 
ที่จะอนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ก่อสร้าง  

(๕) ข้อก าหนดที่จะให้ปฏิบัติหรือไม่ให้ปฏิบัติเพ่ือให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองเฉพาะ  
ดังต่อไปนี้ 

 (ก) แนวเขตของทางและขนาดของที่ดินของเอกชนเพ่ือใช้เป็นที่อุปกรณ์ 
 (ข) ประเภท  ชนิด  ลักษณะ  ขนาด  ความสูง  และจ านวนของอาคารที่จะอนุญาตหรือ 

ไม่อนุญาตให้ก่อสร้าง 
 (ค) ประเภทและขนาดของกิจการที่จะอนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ด าเนินการ 
 (ง) ประเภท  ชนิด  ขนาด  จ านวนและลักษณะของอาคารที่ช ารุดทรุดโทรม  หรืออยู่ใน

สภาพอันเป็นที่น่ารังเกียจหรือน่าจะเป็นอันตรายแก่ผู้อาศัยหรือสัญจรไปมาซึ่งจะถูกสั่งให้รื้อหรือเคลื่อนย้าย
ตามค าสั่งของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นตามมาตรา  ๕๗ 

 (จ) การใช้ประโยชน์ของอาคารที่อนุญาตให้ก่อสร้างขึ้นใหม่  หรืออนุญาตให้เปลี่ยนแปลง  
อันผิดไปจากการใช้ประโยชน์ตามที่ได้ขอไว้เมื่อขออนุญาตก่อสร้าง  ซึ่งจะต้องได้รับอนุญาตจาก 
เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

 (ฉ) ขนาดและแปลงที่ดินที่จะอนุญาตให้เป็นที่ก่อสร้างอาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ต่าง ๆ  
ตามที่ได้ระบุไว้ในผังเมืองเฉพาะ  รวมทั้งบริเวณของที่ดินที่ก าหนดให้เป็นที่โล่งเพื่อประโยชน์ตามที่ระบุไว้ 

 (ช) การส่งเสริมด ารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชน์หรือคุณค่าในทาง
ศิลปกรรม  สถาปัตยกรรม  ประวัติศาสตร์หรือโบราณคดี 

 (ซ) การด ารงรักษาที่โล่ง 
 (ฌ) การส่งเสริมหรือบ ารุงรักษาต้นไม้เดี่ยวหรือต้นไม้หมู่ 
 (ญ) การดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

้หนา   ๔๖

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



 (ฎ) การอื่นที่จ าเป็นเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองเฉพาะ 
 ในกรณีที่ผังเมืองเฉพาะไม่มขี้อก าหนดประการใดตาม  (ก)  (ข)  (ค)  (ง)  (จ)  (ฉ)  (ช)  (ซ)  

(ฌ)  (ญ)  หรือ  (ฎ)  จะต้องไดร้ับความเหน็ชอบจากคณะกรรมการผังเมอืง  โดยมีเหตุผลอนัสมควร  และ
ให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองเฉพาะนั้นด้วย 

(๖) รายละเอียดที่ดินของเอกชนเพ่ือใช้เป็นที่อุปกรณ์ เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินการ 
ตามผังเมืองเฉพาะ 

(๗) รายละเอียดและแผนที่ระบุที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นซึ่งเป็นสาธารณสมบัติ  
ของแผ่นดิน  หรือซึ่งกระทรวง  ทบวง  กรม  จังหวัด  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือหน่วยงานของรฐั
เป็นเจ้าของ  ผู้ครอบครอง  หรือผู้ดูแลรักษา  ซึ่งจะน ามาใช้เพื่อประโยชน์แก่การผังเมือง 

(๘) แผนที่  แผนผัง  หรือรายละเอียดอื่น ๆ  ตามความจ าเป็น 
ในกรณีที่จะมีการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะในพ้ืนที่ใด  ถ้าพ้ืนที่นั้นไม่มีการวางและจัดท า 

ผังเมืองรวมหรือมีการวางและจัดท าผังเมืองรวมแต่ไม่ได้มีการก าหนดสาระส าคัญตามมาตรา  ๒๒  (๕)  
(ค)  (ง)  (จ)  หรือ  (ฉ)  ไว้  ถ้ามีความจ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะจะก าหนด
สาระส าคัญตามมาตรา  ๒๒  (๕)  (ค)  (ง)  (จ)  หรือ  (ฉ)  ไว้ด้วยก็ได้ 

พระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาที่ออกตามมาตรา  ๓๙  อาจก าหนดให้รัฐมนตรีมีอ านาจออก
กฎกระทรวงก าหนดรายละเอียดแห่งข้อก าหนดตาม  (๕)  รวมทั้งหลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติเพ่ือให้เป็นไป
ตามผังเมืองเฉพาะด้วยก็ได้  

มาตรา ๔๑ เมื่อได้มีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวม  
ณ  ท้องที่ใดแล้ว  ถ้าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นของท้องที่นั้นเห็นสมควรจะจัดให้มีการวางและจัดท า  
ผังเมืองเฉพาะในท้องที่ของตนขึ้น  หรือจะขอให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นผู้วางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ
ก็ได้ 

ในท้องที่ใดไม่ว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
หรือไม่ก็ตาม  หากรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณาเห็นว่ามีเหตุจ าเป็น 
ที่จะต้องมีการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะขึ้น  อาจสั่งให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะก็ได้  

ในกรณีที่เป็นการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะที่ไม่มีองค์ประกอบตามมาตรา  ๔๐  (๕)  (ก)  (ง)  
และ  (ญ)  (๖)  และ  (๗)  หากคณะกรรมการผังเมอืงเหน็สมควรอาจสั่งให้กรมโยธาธิการและผังเมืองวาง
และจัดท าผังเมืองเฉพาะในบริเวณนั้นก็ได้ 
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ในกรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นเสนอ
หลักการของผังเมืองเฉพาะให้คณะกรรมการผังเมืองพิจารณาเห็นชอบก่อน  ในการนี้เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
จะมาแสดงความคิดเห็นหรือขอค าแนะน าเกี่ยวกับการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะต่อกรมโยธาธิการและ
ผังเมืองก็ได้ 

มาตรา ๔๒ ในกรณีที่กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและ 
จัดท าผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  ๔๑  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นปิดประกาศแสดงเขตที่ประมาณว่า 
จะวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ส านักงานเขตหรือที่ว่าการอ าเภอ  และที่ท าการของ 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ภายในเขตที่จะวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะนั้น  รวมทั้งในที่ที่สามารถ
มองเห็นได้โดยชัดเจนในเขตที่จะวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะนั้นไม่น้อยกว่าหนึ่งแห่งเป็นเวลาไม่น้อยกว่า
เก้าสิบวันนับแต่วันปิดประกาศ  และให้มีหนังสือแจ้งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ใน
เขตดังกล่าวทราบโดยเร็วด้วย  รวมทั้งเผยแพร่ให้ประชาชนทราบด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ 

มาตรา ๔๓ ในการประกาศแสดงเขตที่ประมาณว่าจะวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  
๔๒  ให้เชิญชวนให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรือผู้มีสิทธิโดยชอบด้วยกฎหมายในที่ดินของผู้อื่น 
เสนอความคิดเห็น  ตลอดจนความประสงค์ในการปรับปรุงที่ดินในเขตที่ได้แสดงไว้  โดยท าเป็นหนังสือ
เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือกรมโยธาธิการและผังเมือง  แล้วแต่กรณี  ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่ครบ
ก าหนดเวลาที่ประกาศไว้ตามมาตรา  ๔๒  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือกรมโยธาธิการและผังเมืองอาจแจ้งให้ผู้มีหนงัสือแสดงความคิดเห็นและ
ความประสงค์ตามวรรคหนึ่ง  มาชี้แจงแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติมอีกก็ได้ 

มาตรา ๔๔ เมื่อได้รับหนังสือแสดงความประสงค์ตามมาตรา  ๔๓  เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือ
กรมโยธาธิการและผังเมืองจะให้ความเห็นชอบตามข้อเสนอหรืออาจปฏิเสธหรือสั่งการเป็นหนังสือ  
ให้ผู้แสดงความประสงค์จะใช้ประโยชน์ที่ดินหรือก่อสร้างอาคารแก้ไขโครงการที่จะใช้ประโยชน์ที่ดินหรือ 
ที่จะก่อสร้างอาคารหรือด าเนินการอื่นใดให้เป็นไปตามหลักการที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบ 
ตามมาตรา  ๔๑  วรรคสี่  ภายในก าหนดสามสิบวันนับแต่วันได้รับหนังสือแสดงความประสงค์  เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองที่ดินหรือผู้มีสิทธิโดยชอบด้วยกฎหมายในที่ดินของผู้อื่นซึ่งไม่เห็นด้วยกับการปฏิเสธ  
หรือการสั่งการให้แก้ไขมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

มาตรา ๔๕ การวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะต้องให้สอดคล้องกับผังเมืองรวม  และให้ค านึงถึง
ความคิดเห็นของเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรือผู้มีสิทธิโดยชอบด้วยกฎหมายในที่ดินของผู้อื่น  
ตามมาตรา  ๔๓  การรับฟังความคิดเห็นและการมีส่วนร่วมของประชาชนตามมาตรา  ๙  และการได้รับ
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อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารภายในระยะเวลาที่ได้ประกาศพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจ
เพื่อวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ 

มาตรา ๔๖ ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  ๔๑  
ให้ส่งผังเมืองเฉพาะไปยังกรมโยธาธิการและผังเมืองพิจารณาให้ความเห็น  ถ้ากรมโยธาธิการและผังเมือง
ไม่เห็นพ้องด้วยกับผังเมืองเฉพาะ  และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นไม่อาจแก้ไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะ 
ให้สอดคล้องกับความเห็นของกรมโยธาธิการและผังเมืองได้  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอ
คณะกรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณาชี้ขาด 

มาตรา ๔๗ ในกรณีที่กรมโยธาธิการและผังเมืองวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  ๔๑  
ให้ส่งผังเมืองเฉพาะไปยังองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพิจารณาให้ความเห็น  ถ้าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ไม่เห็นพ้องด้วยกับผังเมืองเฉพาะ  และกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นว่าไม่อาจแก้ไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะ
ให้สอดคล้องกับความเห็นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอ
คณะกรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณาชี้ขาด 

มาตรา ๔๘ เมื่อคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบกับผังเมืองเฉพาะที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
หรือกรมโยธาธิการและผังเมืองวางและจัดท าแล้ว  ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอผังเมืองเฉพาะต่อ
รัฐมนตรี  เพ่ือด าเนินการตราพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะนั้นต่อไป 

ในกรณีที่ผังเมืองเฉพาะไม่มีองค์ประกอบตามมาตรา  ๔๐  (๕)  (ก)  (ง)  และ  (ญ)  (๖)  และ  (๗)  
ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอผังเมืองเฉพาะต่อคณะรัฐมนตรี  เพ่ือด าเนินการออกเป็นพระราชกฤษฎีกา
ให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ  

มาตรา ๔๙ ในระหว่างที่ ใช้บังคับพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับ 
ผังเมืองเฉพาะในท้องที่ใด  ถ้าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นว่าสภาพการณ์
และสิ่งแวดล้อมในเขตของผังเมืองเฉพาะได้เปลี่ยนแปลงไป  สมควรแก้ไขปรับปรุงข้อก าหนดหรือรายละเอียด
ของผังเมืองเฉพาะที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะเสียใหม่
ให้เหมาะสม  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือกรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอขอแก้ไขปรับปรุง  
ผังเมืองเฉพาะต่อคณะกรรมการผังเมือง 

มาตรา ๕๐ ในเขตท้องที่ที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ  ให้ข้อบัญญัติหรือเทศบัญญัติซึ่งออกโดยอาศัยอ านาจตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
กฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข  กฎหมายว่าด้วยการรักษาความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ของบ้านเมือง  กฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน  หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวกับการใช้

้หนา   ๔๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ประโยชน์ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อื่น  เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ซึ่งขัดหรือแย้งกับ
กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  ๔๐  ให้ใช้กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  ๔๐  แทน 

มาตรา ๕๑ ในท้องที่ที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ  
ห้ามบุคคลใดใช้ประโยชน์ที่ดินหรือแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงอสังหาริมทรัพย์ให้ผิดไปจากที่ได้ก าหนดไว้  
ในพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะหรือกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  ๔๐  

มาตรา ๕๒ ในท้องที่ที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ  ให้มีคณะกรรมการ
บริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นคณะหนึ่ง  ประกอบด้วยบุคคลดังต่อไปนี้ 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร  ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร  เป็นประธานกรรมการ  ผู้แทน
ส านักงานอัยการสูงสุด  ผู้แทนกรมที่ดิน  ผู้แทนกรมธนารักษ์  ผู้แทนกรมโยธาธิการและผังเมือง  ผู้แทน
กรมโรงงานอุตสาหกรรม  ผู้แทนการเคหะแห่งชาติ  และผู้แทนหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง
และด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจ านวนไม่เกินสี่คน  ผู้ทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชา
ท่ีเกี่ยวข้องโดยตรงกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสี่คน  และบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองจ านวนไม่เกิน
สี่คนซึ่งคณะกรรมการผังเมืองแต่งตั้ง  เป็นกรรมการ  และให้ผู้อ านวยการส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร
เป็นกรรมการและเลขานุการ 

(๒) ในเขตจังหวัดอื่น  ให้ผู้ว่าราชการจังหวัด  เป็นประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดซึ่งเป็น 
ผู้ด ารงต าแหน่งสูงสุดของส านักงานอัยการจังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  ธนารักษ์พ้ืนที่  นายอ าเภอ
แห่งท้องที่นั้น  อุตสาหกรรมจังหวัด  นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  และผู้แทนหน่วยงานอื่น 
ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองและด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจ านวนไม่เกินสี่คน  ผู้ทรงคุณวุฒิ
ทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสามคน  และบุคคลอื่น  
ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสามคนซึ่งคณะกรรมการผังเมืองแต่งตั้ง  เป็นกรรมการ  และ 
ให้โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ 

(๓) ในเขตพ้ืนที่คาบเกี่ยวตัง้แตส่องจังหวดัขึ้นไป  ให้คณะกรรมการผังเมอืงแต่งตัง้ประธานกรรมการ  
และกรรมการอกีไมน่้อยกวา่สิบห้าคนแต่ไม่เกนิยี่สิบเอ็ดคน ประกอบด้วย  ผู้แทนส านักงานโยธาธิการและ
ผังเมืองจังหวัดที่เกี่ยวข้อง  ผู้แทนหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้อง  ผู้ทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชา 
ที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการผังเมืองจ านวนไม่น้อยกว่าสามคน  และบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองจ านวน
ไม่เกินสามคน  เป็นกรรมการ  โดยให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นที่อยู่ในเขตผังเมืองเฉพาะร่วมเป็นกรรมการด้วย  

กรรมการซึ่งแต่งตั้งจากบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองตามวรรคหนึ่งต้องไม่เป็นข้าราชการ
หรือพนักงานส่วนท้องถิ่นซึ่งมีต าแหน่งหรือเงินเดือนประจ า 
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่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๕๓ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิและกรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง
ตามมาตรา  ๕๒  มีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสามปี 

ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวฒุหิรอืกรรมการซึง่เปน็บุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองซึ่งไดร้บั
การแต่งตั้งพ้นจากต าแหน่งก่อนครบวาระหรือในกรณีที่มีการแต่งตั้งกรรมการเพ่ิมขึ้น  ในระหว่างที่กรรมการ
ซึ่งแต่งตั้งไว้แล้วยังมีวาระอยู่ในต าแหน่ง  ให้ผู้ได้รับการแต่งตั้งแทนต าแหน่งที่ว่างหรือเป็นกรรมการเพ่ิมขึ้น  
อยู่ในต าแหน่งเท่ากับวาระที่เหลืออยู่ของกรรมการซึ่งได้แต่งตั้งไว้แล้ว 

เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง  หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิหรือ
กรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองขึ้นใหม่  ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิหรือกรรมการซึ่งเป็น
บุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระนั้นอยู่ในต าแหน่งเพ่ือด าเนินงานต่อไป
จนกว่ากรรมการผู้ทรงคุณวุฒิหรือกรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่
เข้ารับหน้าที่ 

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิหรือกรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองที่พ้นจากต าแหน่ง
อาจได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการอีกได้  แต่จะด ารงต าแหน่งติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 

มาตรา ๕๔ ให้น าความในมาตรา  ๗๒  และมาตรา  ๗๔  มาใช้บังคับกับคุณสมบัติและ
ลักษณะต้องห้าม  และการพ้นจากต าแหน่งของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิและกรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่น  
ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองในคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นด้วยโดยอนุโลม  เว้นแต่อ านาจ
ของคณะรัฐมนตรีตามกรณีมาตรา  ๗๔  (๓)  ให้เป็นอ านาจของคณะกรรมการผังเมือง 

มาตรา ๕๕ ให้น าความในมาตรา  ๗๖  และมาตรา  ๗๗  มาใช้บังคับกับการประชุมของ
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นด้วยโดยอนุโลม  

มาตรา ๕๖ ให้คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการจัดที่ดินของเอกชนเพ่ือใช้เป็นท่ีอุปกรณ์ตามผังเมืองเฉพาะ 
(๒) พิจารณาการโอนที่อุปกรณ์ให้เป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินในเขตผังเมืองเฉพาะ 

ตามมาตรา  ๖๖ 
(๓) พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารที่จะต้อง

ด าเนินการดังกล่าวตามผังเมืองเฉพาะ 
(๔) ก าหนดเงินค่าตอบแทนตามมาตรา  ๕๙  มาตรา  ๖๔  มาตรา  ๖๖ และมาตรา  ๖๗ 
(๕) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ์ที่ยื่นต่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น 
(๖) ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 

้หนา   ๕๑
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มาตรา ๕๗ เมื่อเจ้าหน้าที่ด าเนินการจัดท ารายละเอียดแสดงการดัดแปลง  รื้อถอน  หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารเสร็จแล้ว  ให้คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นพิจารณาเหตุผลและรายละเอียด
ดังกล่าวให้เป็นไปตามผังเมืองเฉพาะ  ในการนี้จะขอความเห็นจากกรมโยธาธิการและผังเมืองก็ได้  หรือ
จะสั่งให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการจัดท ารายละเอียดเสียใหม่ก็ได้ 

เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นพิจารณาเสร็จแล้วและสั่งการประการใด   
ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการแจ้งค าสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารที่เกี่ยวข้องทราบค าสั่งของคณะกรรมการ 
บริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นและการด าเนินการตามค าสั่งนั้นเป็นเวลาไม่น้อยกว่าหกสิบวันก่อนวันที่
จะต้องด าเนินการตามค าสั่งนั้น  โดยให้ส่งรายละเอียดแสดงการดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
ที่เกี่ยวข้องไปด้วย เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เห็นด้วยกับค าสั่งดังกล่าว  มีสิทธิอุทธรณ์ได้ 
ตามมาตรา  ๙๐ 

การแจ้งค าสั่งของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นตามวรรคสอง  ให้ส่งทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนตอบรับให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร  ณ  ภูมิล าเนาของผู้นั้น  หรือจะท าเป็นบันทึกและ
ให้บุคคลดังกล่าวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได้  ในกรณีที่ ไม่อาจแจ้งด้วยวิธีดังกล่าวได้  ให้ปิดประกาศ 
ส าเนาค าสั่งไว้ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่าย  ณ  อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารนั้น  และให้ถือว่าเจ้าของ
หรือผู้ครอบครองอาคารได้ทราบค าสั่งนั้นแล้วเมื่อพ้นก าหนดสิบห้าวันนับแต่วันปิดประกาศดังกล่าว 

มาตรา ๕๘ ถ้าอาคารที่จะต้องดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายเป็นสาธารณสมบัติ 
ของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน  หรือสาธารณสมบัติของแผ่นดินที่ใช้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดิน
โดยเฉพาะ  หรือเป็นทรัพย์สินของแผ่นดินที่อยู่ในความครอบครองหรือดูแลรักษาของหน่วยงานของรัฐใด  
ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแจ้งเป็นหนังสือให้หน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องกับสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือ
ทรัพย์สินของแผ่นดินทราบ  และให้หน่วยงานของรัฐดังกล่าวมีหนังสือแสดงความยินยอมหรือขัดข้องให้
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นทราบ  ถ้ามีปัญหาโต้แย้งระหว่างหน่วยงานของรัฐกับ
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  ให้เสนอคณะกรรมการผังเมืองวินิจฉัย 

มาตรา ๕๙ เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นได้สั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา  ๕๗  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนตามที่
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นก าหนด  บุคคลผู้มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนซึ่งไม่เห็นด้วยกับ 
การก าหนดเงินค่าตอบแทนมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐  

บุคคลผู้มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงินค่าตอบแทนการดัดแปลง   รื้อถอน  หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารให้เป็นไปตามที่อธิบดีก าหนด  
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มาตรา ๖๐ ในกรณีที่เอกชนซึ่งเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารได้รับหนังสือแจ้งให้
จัดการรื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคารแล้ว  ไม่ได้ใช้สิทธิอุทธรณ์ตามมาตรา  ๙๐  หรือใช้สิทธิอุทธรณ์   
แต่คณะกรรมการอุทธรณ์ไม่เห็นด้วยกับการอุทธรณ์  เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารต้องปฏิบัติตามค าสั่ง
ของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นหรือค าวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในก าหนดเวลาสามสิบวัน  
นับแต่วันทราบค าสั่งหรือค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารไม่ด าเนินการรื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคารภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนดตามวรรคหนึ่ง  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการเตือนเป็นหนังสือไปยังเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคาร  ถ้าผู้นั้นยังคงละเลยไม่ด าเนินการตามค าสั่งภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในค าเตือนซึ่งต้องไม่น้อยกว่า
สิบห้าวันโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการมีอ านาจเข้าไปในที่ดินและรื้อถอนหรือ
เคลื่อนย้ายอาคารนั้นโดยคิดค่าใช้จ่ายจากเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร  ค่าใช้จ่ายจะคิดหักเอาจาก 
เงินค่าตอบแทนตามมาตรา  ๕๙  ที่จะพึงจ่ายให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารนั้นก็ได้  การรื้อถอน
หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้น  เจ้าหน้าที่ด าเนินการต้องกระท าโดยประหยัดและค่าใช้จ่ายที่คิดจากเจ้าของ
หรือผู้ครอบครองอาคารจะต้องไม่มากกว่าเงินค่าตอบแทนตามมาตรา  ๕๙ 

เมื่อได้คิดค่าใช้จ่ายแล้ว  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารทราบ  เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

ให้น าความในมาตรา  ๕๗  วรรคสาม  มาใช้บังคับกับการแจ้งของเจ้าหน้าที่ด าเนินการ 
ตามมาตรานี้ด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๖๑ ในกรณีที่เอกชนซึ่งเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารได้รับหนังสือแจ้งให้
ด าเนินการดัดแปลงอาคารให้เป็นไปตามผังเมืองเฉพาะแล้ว  แต่ด าเนินการไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 
ที่ก าหนดไว้  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการเตือนเป็นหนังสือไปยังเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร  และหากผู้นั้น
ยังคงไม่ด าเนินการตามค าสั่งภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในค าเตือนซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบห้าวันโดยไม่มีเหตผุล
อันสมควร  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการมีอ านาจในการดัดแปลงอาคารนั้นโดยคิดค่าใช้จ่ายจากเจ้าของหรือ  
ผู้ครอบครองอาคาร  ค่าใช้จ่ายจะคิดหักเอาจากเงินค่าตอบแทนตามมาตรา  ๕๙  ที่จะพึงจ่ายให้แก่
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารนั้นก็ได้  การดัดแปลงอาคารนั้น  เจ้าหน้าที่ด าเนินการต้องกระท า 
โดยประหยัดและค่าใช้จ่ายที่คิดจากเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารจะต้องไม่มากกว่าเงินค่าตอบแทน
ตามมาตรา  ๕๙ 

เมื่อได้คิดค่าใช้จ่ายแล้ว  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารทราบ  เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 
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ให้น าความในมาตรา  ๕๗  วรรคสาม  มาใช้บังคับกับการแจ้งของเจ้าหน้าที่ด าเนินการ 
ตามมาตรานี้ด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๖๒ ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารที่ได้รับค าสั่งให้รื้อถอนหรือเคลื่อนย้าย
ตามมาตรา  ๕๗  ไม่สามารถจัดหาที่อยู่ของตนเองได้  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการจัดหาที่อยู่ชั่วคราวที่เหมาะสม
ให้อาศัยอยู่เป็นเวลาตามความจ าเป็นแต่ไม่เกินหนึ่งปี  ทั้งนี้  ในกรณีที่เห็นสมควรเจ้าหน้าที่ด าเนินการ 
จะผ่อนผันให้อาศัยอยู่ต่อไปอีกไม่เกินหกเดือนก็ได้ 

มาตรา ๖๓ ในกรณีที่เจ้าหน้าที่ด าเนินการจัดหาที่ดินหรืออาคารให้บุคคลตามมาตรา  ๖๒  
เข้าอยู่ในที่ใหม่โดยการเช่าซื้อหรือเช่า  และบุคคลนั้นสมัครใจเข้าอยู่ในที่ดิน  หรืออาคารที่จัดหาให้ใหม่นั้น  
ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการกันเงินค่าตอบแทนที่จะพึงจ่ายตามมาตรา  ๕๙  ไว้เพ่ือจ่ายในการเช่าซื้อหรือเช่า  
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีก าหนด 

ในกรณีที่จัดที่ดินไว้ให้บุคคลดงักล่าวปลูกสรา้งอาคารเอง  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการช่วยเหลือและ
ให้ความสะดวกในการที่จะปลูกสร้างอาคารลงในที่ดินที่จัดให้ 

มาตรา ๖๔ ในกรณีที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นสั่งให้จัดที่ดินเพ่ือใช้เป็น
ที่อุปกรณ์  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนตามที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น
ก าหนดแก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินดงักล่าวซึ่งต้องเสียสิทธิบางประการเกี่ยวกบัการใช้ที่ดนิเนือ่งจาก
การจัดที่ดินนั้นหรือต้องรับภาระที่ต้องปฏิบัติหรืองดเว้นไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดอันเกี่ยวกับที่ดินที่จัดนั้น 

การก าหนดเงินค่าตอบแทนตามวรรคหนึ่ง  ให้คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น
พิจารณาถึงความมากน้อยแห่งสิทธิที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินต้องเสียหรือถูกจ ากัดหรือภาระ 
ที่ต้องปฏิบัติหรืองดเว้นไม่ปฏิบัติ  รวมทั้งประโยชน์ที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินพึงได้รับในการใช้  
ที่อุปกรณ์ด้วย  แต่ทั้งนี้เงินค่าตอบแทนที่ก าหนดต้องไม่เกินราคาที่ดิน  และเพ่ือประโยชน์ในการค านวณ
ราคาที่ดินตามมาตรานี้  ให้น าความในมาตรา  ๖๖  มาใช้บังคับกับการก าหนดเงินค่าตอบแทนด้วย 
โดยอนุโลม 

ให้คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการก าหนดเงินค่าตอบแทนให้เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองที่ดินทราบ  เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินซึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

มาตรา ๖๕ เจ้าของที่ดินที่ถูกจัดให้เป็นที่อุปกรณ์  ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างในส่วนที่ถูกจัดนั้น 

มาตรา ๖๖ เจ้าของที่อุปกรณ์ผู้ใดประสงค์จะโอนที่อุปกรณ์ให้เป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน
โดยมีเงินค่าตอบแทน  หากคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นพิจารณาเห็นว่าที่อุปกรณ์นั้นได้ใช้
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เพ่ือประโยชน์สาธารณะเป็นส่วนใหญ่ก็ให้รับที่อุปกรณ์นั้นเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินได้และให้
เจ้าหน้าที่ด าเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนให้แก่เจ้าของที่อุปกรณ์ตามราคาที่พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับ 
ผังเมืองเฉพาะบัญญัติไว้  ถ้าไม่ได้บัญญัติไว้ให้ก าหนดเท่ากับราคาที่ดินที่โอนตามความเป็นธรรมที่เป็นอยู่
ในวันใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจ  ทั้งนี้  ไม่ว่าพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว
จะยังคงใช้บังคับหรือไม่ 

ถ้าไม่มีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะท าการส ารวจ  หรือเป็นกรณีที่พระราชบัญญัติ  
ให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะใช้บังคับภายหลังห้าปีนับแต่วันใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวและ
พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะไม่ได้ก าหนดเงินค่าตอบแทนไว้เป็นอย่างอื่น  ให้ก าหนด 
เงินค่าตอบแทนเท่าราคาที่ดินที่โอนตามความเป็นธรรมที่เป็นอยู่ในวันใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับ
ผังเมืองเฉพาะนั้น 

ความในวรรคหนึ่งและวรรคสองไม่ให้ใช้บังคับในกรณีที่การโอนที่อุปกรณ์เกิดขึ้นภายหลังห้าปี
นับแต่วันใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ  ในกรณีนี้ถ้าพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับ  
ผังเมืองเฉพาะไม่ได้ก าหนดเงินค่าตอบแทนไว้เป็นอย่างอื่น  ให้เงินค่าตอบแทนเป็นไปตามที่ตกลงกัน 
ซึ่งจะต้องไม่ต่ ากว่าราคาที่ดินตามความเป็นธรรมตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง  แล้วแต่กรณี  เจ้าของ  
ที่อุปกรณซ์ึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่อุปกรณ์ที่ได้รับมาตามวรรคหนึ่ง  ให้ได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมทั้งปวง 

มาตรา ๖๗ ในการค านวณเงินค่าตอบแทนตามมาตรา  ๖๖  ถ้าเจ้าของที่อุปกรณ์สร้างหรือ
จัดท าเพ่ือให้เป็นที่อุปกรณ์ด้วยค่าใช้จ่ายของตนเอง  ตามแบบและรายการที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตก่อน 
ที่จะมีการโอน  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนค่าใช้จ่ายในการสร้างหรือจัดท าดังกล่าวแก่
เจ้าของที่อุปกรณ์เพิ่มขึ้นจากเงินค่าตอบแทนอันพึงจ่ายให้เนื่องในการโอน  

เงินค่าตอบแทนอันจะพึงจ่ายให้เพ่ิมขึ้นตามวรรคหนึ่ง  ให้คณะกรรมการบริหารการผังเมือง 
ส่วนท้องถิ่นพิจารณาก าหนดให้ตามที่เห็นสมควร  โดยค านึงถึงประโยชน์ของเจ้าของหรือผู้ครอบครอง  
สภาพของสิ่งที่ก่อสร้างหรือสิ่งที่จัดท า  สิ่งที่สร้างในขณะที่มีการโอน  หรือค่าตอบแทนที่ได้จ่ายไปแล้ว
ประกอบด้วย  เจ้าของที่อุปกรณ์ซึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

มาตรา ๖๘ ในการจัดที่ดินให้เป็นที่อุปกรณ์  หากมีความจ าเป็นต้องสร้างหรือจัดท าเพ่ือให้
เป็นไปตามแบบและรายการที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดและเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินร้องขอ  
เจ้าหน้าที่ด าเนินการจะสร้างหรือจัดท าให้ก็ได้เมื่อพิจารณาเห็นเป็นการสมควร 
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การคิดค่าใช้จ่ายตามวรรคหนึ่ง  ถ้าการสร้างหรือจัดท าของเจ้าหน้าที่ด าเนินการเป็นไปเพียง 
เพ่ือประโยชน์ของเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินผู้ร้องขอนั้น  ให้คิดค่าใช้จ่ายในการสร้างหรือจัดท านั้น
ทั้งหมด  แต่ถ้าเป็นไปเพ่ือสาธารณประโยชน์ด้วย  เจ้าหน้าที่ด าเนินการจะออกค่าใช้จ่ายทั้งหมดหรือ 
แต่บางส่วนก็ได้ตามที่เห็นสมควร  และให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายส่วนที่เหลือ 

มาตรา ๖๙ เพ่ือให้พ้ืนที่ในเขตผังเมืองเฉพาะมีระบบสาธารณูปโภคที่มีความเชื่อมโยงกับ 
เขตพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตผังเมืองเฉพาะ  ให้เจ้าพนักงานการผังมีอ านาจจัดระบบสาธารณูปโภคลงบน   
ใต้หรือเหนือพ้ืนดินของบุคคลนั้นได้ในเมื่อพ้ืนดินนั้นไม่ใช่เป็นที่ตั้งโรงเรือน  โดยแจ้งเป็นหนังสือพร้อมทั้ง
แผนผังแสดงแนวทางการใช้ที่ดินให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินที่เกี่ยวข้องทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า
สามสิบวันก่อนวันที่จะมีการด าเนินการ 

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  ให้เจ้าพนักงานการผังก าหนดเงินค่าตอบแทนอันเป็นธรรมใน 
การใช้ที่ดินนั้นที่จะจ่ายให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินและให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของหรือ 
ผู้ครอบครองที่ดินที่เกี่ยวข้องทราบโดยมิชักช้า 

เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินซึ่งไม่เห็นด้วยกับการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  หรือการก าหนด
เงินค่าตอบแทนตามวรรคสองมีสิทธิอุทธรณ์ได้ตามมาตรา  ๙๐ 

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  ให้เจ้าพนักงานการผังแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ในพ้ืนที่ดังกล่าวทราบพร้อมทั้งแผนผังแสดงแนวทางการใช้ที่ดินก่อนด าเนินการ  หากเกิดกรณีขัดแย้งกัน
ระหว่างเจ้าพนักงานการผังกับเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง  ให้เสนอคณะกรรมการผังเมืองชี้ขาด 

มาตรา ๗๐ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะเป็นเจ้าหน้าที่
ด าเนินการ 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นเพ่ือให้การบริหารจัดการตามผังเมืองเฉพาะได้รับประโยชน์สูงสุดใน 
ด้านการใช้พ้ืนที่  คณะกรรมการผังเมืองจะเสนอต่อคณะรัฐมนตรีให้มีองค์กรเพื่อพัฒนาและบริหารจัดการ
ภายในเขตผังเมืองเฉพาะและพ้ืนที่ต่อเนื่อง  โดยมีหน้าที่และอ านาจเป็นเจ้าหน้าที่ด าเนินการในท้องที่นั้นได้ 

หมวด  ๕ 
คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาต ิ

 
 

มาตรา ๗๑ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกว่า  “คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาต”ิ  
ประกอบด้วย 

(๑) นายกรัฐมนตรีหรือรองนายกรัฐมนตรีซึ่งนายกรัฐมนตรีมอบหมาย  เป็นประธานกรรมการ 

้หนา   ๕๖

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๒) รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  เป็นรองประธานกรรมการ 
(๓) กรรมการโดยต าแหน่ง  ได้แก่  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงกลาโหม   รัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงการคลัง  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงคมนาคม  
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงดิจิทลัเพื่อเศรษฐกิจและสังคม  รัฐมนตรีวา่การกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อม  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงอุตสาหกรรม  เลขาธิการสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  
เลขาธิการส านักงานทรัพยากรน้ าแห่งชาติ  ผู้อ านวยการส านักงบประมาณ  ประธานสภาหอการค้า 
แห่งประเทศไทย  ประธานสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  ประธานสภาเกษตรกรแห่งชาติ  นายกสมาคม
องค์การบริหารส่วนจังหวัดแห่งประเทศไทย  นายกสมาคมสันนิบาตเทศบาลแห่งประเทศไทย  และ 
นายกสมาคมองค์การบริหารส่วนต าบลแห่งประเทศไทย  

(๔) กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งคณะรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู้มีความรู้ความสามารถทางด้านการผังเมือง  
เศรษฐศาสตร์  สังคมศาสตร์  ภูมิศาสตร์  หรือสาขาวิชาการด้านอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  จ านวนไม่เกินสิบสามคน 

ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยเป็นกรรมการและเลขานุการ  และอธิบดีเป็นกรรมการและ
ผู้ช่วยเลขานุการ 

ในกรณีที่ประธานกรรมการเห็นว่าการพิจารณาตามหน้าที่และอ านาจของคณะกรรมการ 
นโยบายการผังเมืองแห่งชาติตามที่ก าหนดในมาตรา  ๗๕  ในครั้งใดเกี่ยวข้องกับเรื่องใดที่อยู่ในหน้าทีห่รอื
ความรับผิดชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงอื่นที่ไม่ได้เป็นกรรมการโดยต าแหน่งตาม  (๓)  แล้ว   
ให้ประธานกรรมการแจ้งให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงที่มีหน้าที่หรือความรับผิดชอบในเรื่องนั้นเข้าร่วม  
เป็นกรรมการโดยต าแหน่งด้วย  ในกรณีนี้  ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  ประกอบด้วย  
ประธานกรรมการ  รองประธานกรรมการ  และกรรมการทุกคน 

การแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตาม  (๔)  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรี
ก าหนด 

มาตรา ๗๒ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๑  (๔)  ต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ
ต้องห้าม  ดังต่อไปนี้  

(๑) มีสัญชาติไทย  
(๒) มีอายุไม่ต่ ากว่าสามสิบห้าปี 
(๓) ไม่เป็นบุคคลล้มละลายหรือเคยเป็นบุคคลล้มละลายทุจริต 
(๔) ไม่เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 

้หนา   ๕๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๕) ไม่เคยได้รับโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก  เว้นแต่เป็นโทษส าหรับความผิด 
ที่ได้กระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

(๖) ไม่เคยถูกไล่ออก  ปลดออก  หรือให้ออกจากราชการ  หน่วยงานของรฐั  รัฐวิสาหกิจ  หรอื
หน่วยงานของเอกชนเพราะทุจริตต่อหน้าที่  ประพฤติชั่วอย่างร้ายแรง  หรือถือว่ากระท าการทุจริตและ
ประพฤติมิชอบในวงราชการ 

(๗) ไม่เป็นผู้ด ารงต าแหน่งทางการเมือง  สมาชิกสภาท้องถิ่นหรือผู้บริหารท้องถิ่น   กรรมการ
หรือผู้ด ารงต าแหน่งซึ่งรับผิดชอบการบริหารพรรคการเมือง  ที่ปรึกษาพรรคการเมือง  หรือเจ้าหน้าที่
พรรคการเมือง 

มาตรา ๗๓ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๑  (๔)  มีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละ
สามปี 

ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่งก่อนวาระหรือกรณีที่คณะรัฐมนตรีแต่งตั้ง
กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้นในระหว่างที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งแต่งตั้งไว้ยังมีวาระอยู่ในต าแหน่ง   
ให้ผู้ได้รับแต่งตั้งแทนต าแหน่งที่ว่างหรือเป็นกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้นอยู่ในต าแหน่งเท่ากับวาระ 
ที่เหลืออยู่ของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้แต่งตั้งไว้แล้ว 

เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง  หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่  
ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระนั้นอยู่ในต าแหน่งเพ่ือด าเนินงานต่อไปจนกว่า
กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่  

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระอาจได้รับแต่งตั้งอีกได้  แต่จะด ารงต าแหน่ง
ติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 

มาตรา ๗๔ นอกจากการพ้นจากต าแหน่งตามวาระ  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่ง  
เมื่อ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก  
(๓) คณะรัฐมนตรีให้ออก  เพราะบกพร่องต่อหน้าที่  มีความประพฤติเสื่อมเสีย  หรือ 

หย่อนความสามารถ  
(๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามมาตรา  ๗๒ 
มาตรา ๗๕ ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ก าหนดนโยบายและเป้าหมายเกี่ยวกับการผังเมืองและการพัฒนาเมืองของประเทศ  

้หนา   ๕๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



(๒) ก าหนดมาตรการเพ่ือเสริมสร้างความร่วมมือของภาคประชาสังคมและประสานงานระหว่าง
หน่วยงานภาครัฐและภาคเอกชนเกี่ยวกับการผังเมือง 

(๓) เสนอความเห็นต่อนายกรัฐมนตรีเกี่ยวกับมาตรการด้านการเงิน  การคลัง  และมาตรการอืน่  
เพ่ือส่งเสริมการลงทุนและสนับสนุนการด าเนินการให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการผังเมืองและ 
เพื่อสร้างความเป็นธรรมจากการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

(๔) เสนอความเห็นต่อนายกรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาสั่งการและก าหนดระเบียบปฏิบัติราชการ 
ในกรณีที่ปรากฏว่าหน่วยงานของรัฐใดไม่ปฏิบัติ ให้สอดคล้องกับกฎหมาย  ระเบียบ  หรือข้อบังคับ
เกี่ยวกับการผังเมืองอันอาจท าให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรง 

(๕) ให้ความเห็นชอบผังนโยบายระดับประเทศและผังนโยบายระดับภาค 
(๖) ก ากับดูแล  เร่งรัดให้มีการวางและจัดท า  ติดตาม  ตรวจสอบ  และประเมินผลการด าเนินการ

ให้เป็นไปตามผังนโยบายระดับประเทศและผังนโยบายระดับภาค 
(๗) ให้ความเห็นชอบรายงานประจ าปีที่จัดท าโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองตามมาตรา  ๑๐  

และเสนอต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาเห็นชอบก่อนเสนอสภาผู้แทนราษฎรและวุฒิสภา  และเผยแพร่
ให้ประชาชนทราบเป็นการทั่วไป    

(๘) จัดท าธรรมนูญว่าด้วยการผังเมืองเพื่อใช้เป็นหลักการพื้นฐานที่ผู้ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง
พึงปฏิบัติเพ่ือเสนอคณะรัฐมนตรีพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

(๙) ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา ๗๖ การประชุมคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  ต้องมีกรรมการมาประชุม

ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทั้งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม 
ในการประชุมคณะกรรมการ  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้   

ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานในที่ประชุม  ถ้าประธานกรรมการและรองประธานกรรมการไม่มาประชุม
หรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้  ให้ที่ประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม 

ในการประชุมคณะกรรมการ  ถ้ามีการพิจารณาเรื่องที่กรรมการผู้ใดมีส่วนได้เสียในเรื่องดงักลา่ว  
กรรมการผู้นั้นไม่มีสิทธิเข้าประชุมพิจารณาเรื่องนั้น 

ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติประชุมอย่างน้อยปีละสองครั้ง 
มาตรา ๗๗ การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก  กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่ง

ในการลงคะแนน  ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน  ให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 

้หนา   ๕๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๗๘ ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติมีอ านาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการ
เพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการตามที่คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติมอบหมายได้ 

ให้น าความในมาตรา  ๗๖  และมาตรา  ๗๗  มาใช้บังคับกับการประชุมของคณะอนุกรรมการด้วย
โดยอนุโลม 

มาตรา ๗๙ ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติมีอ านาจเรียกให้บุคคลใดส่งเอกสาร
แผนงานโครงการหรือเอกสารอื่นใดที่เห็นว่ามีความจ าเป็นหรือมีผลกระทบต่อนโยบายทางด้านการผังเมือง  
ในการนี้อาจเรียกบุคคลที่เกี่ยวข้องมาชี้แจงด้วยก็ได้ 

หมวด  ๖ 
คณะกรรมการผงัเมือง 

 
 

มาตรา ๘๐ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกว่า  “คณะกรรมการผังเมือง”  ประกอบด้วย 
(๑) ปลัดกระทรวงมหาดไทย  เป็นประธานกรรมการ 
(๒) กรรมการโดยต าแหน่ง  ได้แก่  ปลัดกระทรวงกลาโหม  ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์  

ปลัดกระทรวงคมนาคม  ปลัดกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม  ปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม  ปลัดกระทรวงวัฒนธรรม  ปลัดกระทรวงอุตสาหกรรม  เลขาธิการส านักงานสภาพัฒนา 
การเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  และเลขาธิการส านักงานทรัพยากรน้ าแห่งชาติ 

(๓) กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งคณะรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู้มีความรู้  ความสามารถ  ความเชี่ยวชาญ  
และประสบการณ์ด้านการผังเมือง  สถาปัตยกรรมศาสตร์  วิศวกรรมศาสตร์  นิติศาสตร์  เศรษฐศาสตร์  
สังคมศาสตร์  สิ่งแวดล้อม  ประวัติศาสตร์หรือโบราณคดี  และเกษตรกรรม  จ านวนด้านละหนึ่งคน 

(๔) กรรมการซึ่งเป็นผู้แทนสภาวิศวกร  ผู้แทนสภาสถาปนิก  ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย  
ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  และผู้แทนสมาคมองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

(๕) กรรมการซึ่งคณะรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู้แทนสถาบันหรือบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง  
จ านวนไม่เกินสี่คนซึ่งต้องมาจากภาคประชาสังคมอย่างน้อยหนึ่งคน 

ให้อธิบดีเป็นกรรมการและเลขานุการ 
หลักเกณฑ์และวิธีการได้มาซึ่งกรรมการตาม  (๔)  และ  (๕)  ให้เป็นไปตามระเบียบที่อธิบดีก าหนด

โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ 

้หนา   ๖๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ในกรณีที่ประธานกรรมการเห็นวา่การพิจารณาตามหน้าที่และอ านาจของคณะกรรมการผังเมอืง
ตามที่ก าหนดในมาตรา  ๘๑  ในครั้งใดเกี่ยวข้องกับเรื่องใดที่อยู่ในหน้าที่หรือความรับผิดชอบของ
ปลัดกระทรวงอื่นที่ไม่ได้เป็นกรรมการโดยต าแหน่งตาม  (๒)  แล้ว  ให้ประธานกรรมการแจ้งให้
ปลัดกระทรวงที่มีหน้าที่หรือความรับผิดชอบในเรื่องนั้นเข้าร่วมเป็นกรรมการโดยต าแหน่งด้วย  ในกรณีนี้  
ให้คณะกรรมการผังเมือง ประกอบด้วย  ประธานกรรมการ  และกรรมการทุกคน 

มาตรา ๘๑ ให้คณะกรรมการผังเมืองมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ให้ความเห็นชอบผังนโยบายระดับจังหวัด  หรือผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมือง

เป็นผู้วางและจัดท า 
(๒) ให้ความเห็นชอบผังเมอืงรวมที่มพ้ืีนที่คาบเกี่ยวตั้งแต่สองจังหวัดขึ้นไป  และผังเมืองเฉพาะ 
(๓) ให้ความเห็นหรือค าปรึกษาด้านวิชาการที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองและการพัฒนาเมืองต่อ

คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติและคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด 
(๔) ก ากับดูแล  เร่งรัดให้มีการวางและจัดท า  ติดตาม  ตรวจสอบ  และประเมินผลการด าเนินการ

ให้เป็นไปตามผังนโยบายระดับจังหวัด 
(๕) จัดท ารายงานสรุปผลการวางและจัดท าผังเมืองที่อยู่ในความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

ผังเมือง  
(๖) วินิจฉัยชี้ขาดปัญหาหน้าที่และอ านาจและความรับผิดชอบของหน่วยงานของรัฐในการวาง

และจัดท าผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะ 
(๗) ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้  หรือตามที่คณะกรรมการนโยบาย

การผังเมืองแห่งชาติมอบหมาย 
มาตรา ๘๒ ให้คณะกรรมการผังเมืองมีอ านาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการเพ่ือพิจารณาหรือ

ปฏิบัติการตามที่คณะกรรมการผังเมืองมอบหมายได้ 
มาตรา ๘๓ ให้น าความในมาตรา  ๗๒  มาตรา  ๗๓  และมาตรา  ๗๔  มาใช้บังคับกับ

คุณสมบัติและลักษณะต้องห้าม  การด ารงต าแหน่ง  และการพ้นจากต าแหน่งของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ  
กรรมการซึ่งเป็นผู้แทนสถาบัน  และกรรมการซึ่งเปน็บุคคลอื่นที่เกีย่วข้องกับการผังเมืองในคณะกรรมการ
ผังเมืองด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๘๔ ให้น าความในมาตรา  ๗๖  และมาตรา  ๗๗  มาใช้บังคับกับการประชุมของ
คณะกรรมการผังเมืองและคณะอนุกรรมการของคณะกรรมการผังเมืองด้วยโดยอนุโลม 

้หนา   ๖๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



หมวด  ๗ 
คณะกรรมการผงัเมืองจังหวดั 

 
 

มาตรา ๘๕ ให้มีคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  ประกอบด้วยบุคคลดังต่อไปนี้ 
(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร  ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทย  เป็นประธานกรรมการ  ผู้แทน

ส านักงานอัยการสูงสุด  ผู้แทนกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม  ผู้แทนกรมที่ดิน  ผู้แทนกรมธนารักษ์  
ผู้แทนกรมโยธาธิการและผังเมือง  ผู้แทนกรมโรงงานอุตสาหกรรม  ผู้แทนการเคหะแห่งชาติ  ผู้แทน 
กองบังคับการต ารวจจราจร  ผู้แทนส านักงานทรัพยากรน้ าแห่งชาติ  ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย  
ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  และผู้แทนหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองจ านวนไม่เกิน 
สี่คน  ผู้ทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสี่คน 
และบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสี่คน  ซึ่งคณะกรรมการผังเมืองแต่งตั้ง  เป็นกรรมการ  
และให้ผู้อ านวยการส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร  เป็นกรรมการและเลขานุการ 

(๒) ในเขตจังหวัดอื่น  ให้ผู้ว่าราชการจังหวัด  เป็นประธานกรรมการ  ปลัดจังหวัด  เกษตรและ
สหกรณ์จังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด  ท้องถิ่นจังหวัด  
ท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัด  ธนารักษ์พ้ืนที่  นายแพทย์สาธารณสุขจังหวัด  ปฏิรูปที่ดินจังหวัด  พลังงานจังหวัด  
อุตสาหกรรมจังหวัด  ผู้อ านวยการโครงการชลประทานในเขตพ้ืนที่  ผู้อ านวยการส านักทางหลวงใน 
เขตพ้ืนที่ ผู้อ านวยการส านักทางหลวงชนบทในเขตพ้ืนที่  ผู้อ านวยการส านักงานสถิติจังหวัด  ผู้แทน 
กรมโยธาธิการและผังเมือง  นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  ผู้แทนการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค  ผู้แทน 
การประปาส่วนภูมิภาค  ผู้แทนต ารวจภูธรจังหวัด  ผู้แทนส านักงานทรัพยากรน้ าภาค  ผู้แทนส านักงาน
ทรัพยากรน้ าแห่งชาติภาค  ผู้แทนหอการค้าจังหวัด  ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยในเขตพ้ืนที่  
ผู้แทนสภาเกษตรกรจังหวัด  และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งคณะกรรมการผังเมืองแต่งตั้งจากผู้มีความรู้  ความสามารถ  
และความเชี่ยวชาญทางการผังเมืองหรอืสาขาวชิาที่เกี่ยวขอ้งกับการผังเมืองจ านวนไม่เกินสิบคน  เป็นกรรมการ  
และให้โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด  เป็นกรรมการและเลขานุการ 

ในกรณีที่เป็นการวางและจัดท า  แก้ไข  หรืออนุมัติผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ  ในเขตพ้ืนที่
ที่เกี่ยวกับความมั่นคงทางทหาร  ให้ผู้แทนกระทรวงกลาโหมเข้าร่วมเป็นกรรมการด้วย 

ในกรณีที่จังหวัดใดไม่มีต าแหน่งในหน่วยงานตามที่ก าหนดใน  (๒)  ให้ถือว่าคณะกรรมการผังเมือง
จังหวัดประกอบด้วยกรรมการเท่าที่มีอยู่ 

้หนา   ๖๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒



ในจังหวัดใดที่ไม่มีผู้แทนการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคหรือผู้แทนการประปาส่วนภูมิภาคปฏิบัติหน้าที่
ในพ้ืนที่ดังกล่าว  ให้ผู้แทนการไฟฟ้านครหลวงหรือผู้แทนการประปานครหลวงซึ่งมีหน้าที่รับผิดชอบใน
เขตพ้ืนที่  แล้วแต่กรณี  เป็นกรรมการแทน 

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิและกรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองตามวรรคหนึ่ง  
จะเป็นกรรมการในคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  หรือกรรมการในคณะกรรมการผังเมือง  
หรืออนุกรรมการในคณะกรรมการดังกล่าวในขณะเดียวกันมิได้ 

มาตรา ๘๖ ให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ให้ความเห็นชอบผังเมืองรวมที่วางและจัดท าโดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(๒) ให้ความเห็นและข้อเสนอแนะตอ่คณะกรรมการผังเมืองในส่วนที่เกีย่วกับการวางและจดัท า

ผังนโยบายระดับจังหวัด  ผังเมืองรวมที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นผู้วางและจัดท าผังเมืองรวมที่มี
พ้ืนที่คาบเกี่ยวตั้งแต่สองจังหวัดขึ้นไป  และผังเมืองเฉพาะ 

(๓) ให้ค าปรึกษาและความคิดเหน็เกี่ยวกับการวางและจัดท าผังเมืองรวมตอ่กรมโยธาธิการและ
ผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

(๔) ส่งเสริมและสนับสนุนการด าเนินงานเกี่ยวกับการผังเมืองและการพัฒนาเมือง 
(๕) ก ากับ  ดูแล  ติดตาม  ตรวจสอบ  และประเมนิผล  ให้ค าแนะน าหรอืข้อเสนอแนะเกีย่วกบั

การควบคุมและการพัฒนาให้เป็นไปตามผังเมือง 
(๖) จัดท ารายงานสรุปผลการวางและจัดท าผังเมืองที่อยู่ในความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

ผังเมืองจังหวัด 
(๗) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ์ที่ยื่นต่อคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด 
(๘) ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา ๘๗ ให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดมีอ านาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณา

หรือปฏิบัติการตามที่คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดมอบหมายได้ 
มาตรา ๘๘ ให้น าความในมาตรา  ๗๒  มาตรา  ๗๓  และมาตรา  ๗๔  มาใช้บังคับกับคุณสมบัติ

และลักษณะต้องห้าม  การด ารงต าแหน่ง  และการพ้นจากต าแหน่งของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิและกรรมการ
ที่เป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองในคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดด้วยโดยอนุโลม  เว้นแต่อ านาจ
ของคณะรัฐมนตรีตามกรณีมาตรา  ๗๔  (๓)  ให้เป็นอ านาจของคณะกรรมการผังเมือง 

มาตรา ๘๙ ให้น าความในมาตรา  ๗๖  และมาตรา  ๗๗  มาใช้บังคับกับการประชุมของ
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดและคณะอนุกรรมการของคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดด้วยโดยอนุโลม 
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หมวด  ๘ 
อุทธรณ ์

 
 

มาตรา ๙๐ ผู้มีสิทธิอุทธรณ์อาจอุทธรณ์ภายในสามสิบวันนับแต่วันได้รับค าสั่งหรือหนังสือแจ้ง  
ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(๑) การก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขในการใช้ประโยชน์ที่ดินตามมาตรา  ๓๗  
วรรคสอง 

(๒) การก าหนดค่าทดแทนตามมาตรา  ๓๗  วรรคสาม 
(๓) การปฏิเสธหรือสั่งการเกี่ยวกับโครงการที่จะมีการใช้ประโยชน์ที่ดิน  หรือที่จะก่อสร้างอาคาร

ตามมาตรา  ๔๔ 
(๔) การสั่งให้ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา  ๕๗ 
(๕) การก าหนดจ านวนเงินคา่ตอบแทนตามมาตรา  ๕๙  มาตรา  ๖๔  มาตรา  ๖๖  ซึ่งคณะกรรมการ

บริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจก าหนด  และมาตรา  ๖๗ 
(๖) การคิดค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา  ๖๐ 
(๗) การคิดค่าใช้จ่ายในการดัดแปลงอาคารตามมาตรา  ๖๑ 
(๘) การจัดท าระบบสาธารณูปโภคและการก าหนดจ านวนเงินค่าตอบแทนในการใช้ที่ดิน  

ตามมาตรา  ๖๙  
(๙) การสั่งให้ระงับการกระท าที่ฝ่าฝืน  หรือการสั่งให้แก้ไขปรับปรุง  หรือการสั่งใหป้ฏิบัติใหถ้กูตอ้ง

ตามหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินตามมาตรา  ๙๗ 
การอุทธรณ์ตาม  (๑)  และ  (๒)  ให้ยื่นต่อคณะกรรมการอุทธรณ์  การอุทธรณ์ตาม  (๓)  (๔)  

(๕)  (๗)  (๘)  และ  (๙)  ให้ยื่นต่อคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  และการอุทธรณ์ตาม  (๖)  ให้ยื่นต่อ
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น 

มาตรา ๙๑ ให้มีคณะกรรมการอุทธรณ์  ประกอบด้วย  รัฐมนตรี  เป็นประธานกรรมการ  
อัยการสูงสุด  และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งคณะรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู้มีความรู้  ความสามารถ  ความเชี่ยวชาญ  
และประสบการณ์ด้านการผังเมือง  นิติศาสตร์  สิ่งแวดล้อม  สาธารณสุข  และเศรษฐศาสตร์  จ านวน
ด้านละหนึ่งคนและผู้ทรงคุณวุฒิจากสถาบันการศึกษาของรัฐจ านวนหนึ่งคน  เป็นกรรมการ 

ให้อธิบดีเป็นกรรมการและเลขานุการ 
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กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่งจะเป็นกรรมการในคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  
คณะกรรมการผังเมือง  หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  หรือเป็นอนุกรรมการในคณะกรรมการดังกล่าว
ในขณะเดียวกันมิได้ 

มาตรา ๙๒ ให้คณะกรรมการอุทธรณ์มีอ านาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อกระท าการที่อยู่
ในอ านาจของคณะกรรมการ  หรือให้ช่วยเหลือในการด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดตามที่ได้รับมอบหมายได้ 

ให้น าความในมาตรา  ๗๖  และมาตรา  ๗๗  มาใช้บังคับกับการประชุมของคณะกรรมการอุทธรณ์
และคณะอนุกรรมการด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๙๓ ให้น าความในมาตรา  ๗๒  และมาตรา  ๗๔  มาใช้บังคับกับคุณสมบัติและลักษณะ
ต้องห้าม  และการพ้นจากต าแหน่งของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการอุทธรณ์ด้วยโดยอนุโลม  

มาตรา ๙๔ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๙๑  มีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสามปี  
ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่งก่อนครบวาระหรือในกรณีที่คณะรัฐมนตรี

แต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้นในระหว่างที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งแต่งตั้งไว้แล้วยังมีวาระอยู่ใน
ต าแหน่ง  ให้ผู้ได้รับแต่งตั้งแทนต าแหน่งท่ีว่างหรือเป็นกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้น  อยู่ในต าแหน่งเท่ากับ
วาระที่เหลืออยู่ของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้แต่งตั้งไว้แล้ว 

เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง  หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่  
ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระนั้นอยู่ในต าแหน่งเพ่ือด าเนินงานต่อไปจนกว่า
กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่ 

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระอาจได้รับแต่งตั้งอีกได้  แต่จะด ารงต าแหน่ง
ติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 

มาตรา ๙๕ ให้คณะกรรมการอุทธรณ์  คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด  หรือคณะกรรมการ
บริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  มีค าวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในหกสิบวันนับแต่วันได้รับอุทธรณ์  แล้วแจ้ง  
ค าวินิจฉัยพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้อุทธรณ์และเจ้าพนักงานการผัง  เจ้าพนักงานท้องถิ่น  หรือ
เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  แล้วแต่กรณี 

หลักเกณฑ์และวิธีการในการยื่นอุทธรณ์และวิธีพิจารณาในการวินิจฉัยค าอุทธรณ์ให้เป็นไป
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๙๖ ในระหว่างอุทธรณ์  ให้ผู้อุทธรณ์  เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรืออาคาร   
ผู้มีสิทธิครอบครองเหนือที่ดินของผู้อื่น  เจ้าพนักงานการผัง  คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  
เจ้าพนักงานท้องถิ่น  หรือเจ้าหน้าที่ด าเนินการ  แล้วแต่กรณี  ยุติการด าเนินการหรือห้ามกระท าการใด ๆ  
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ที่เป็นเหตุแห่งการอุทธรณ์  เว้นแต่จะเป็นการด าเนินการตามค าสั่งหรือหนังสือแจ้ง  หรือในกรณีที่มี  
ความจ าเป็นเร่งด่วนเพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือการใช้ประโยชน์ที่ดินหรืออาคารจะเป็นอันตรายต่อ
บุคคลหรือทรัพย์สินหรือมีลักษณะที่ไม่อาจรอได้ 

หมวด  ๙ 
หน้าทีแ่ละอ านาจของผูป้ฏบิัติงาน 

 
 

มาตรา ๙๗ ในกรณีที่มีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตที่ดิน
ที่จะท าการส ารวจเพื่อการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  ๒๑  หรือข้อก าหนด 
การใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมตามมาตรา  ๓๗  วรรคหนึ่ง  หรือหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไข
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนดตามมาตรา  ๓๗  
วรรคสอง  หรือข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองเฉพาะตามมาตรา  ๕๑  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  
เจ้าพนักงานการผัง  หรือเจ้าหน้าที่ด าเนินการ  แล้วแต่กรณี  มีอ านาจสั่งการให้เจ้าของที่ดิน  ผู้ใช้ประโยชน์
ในที่ดิน  หรือเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารระงับการกระท าที่เป็นการฝ่าฝืน  หรือให้แก้ไขปรับปรุง  
หรือให้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

เจ้าของที่ดิน  ผู้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน  หรือเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เห็นด้วยมีสิทธิ
อุทธรณไ์ด้ตามมาตรา  ๙๐ 

มาตรา ๙๘ ในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานการผัง  
เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  และกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  มีอ านาจออกหนังสือเรียกบุคคล 
ที่เกี่ยวข้องมาชี้แจง  หรือให้ส่งเอกสารหลักฐานหรือสิ่งอื่นที่จ าเป็นเพ่ือการปฏิบัติการตามหน้าที่มาประกอบ 
การพิจารณาได้ 

มาตรา ๙๙ ในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานการผัง  
เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  กรรมการบริหารการผังเมอืงส่วนท้องถิ่น  และพนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รบัมอบหมาย
จากบุคคลดังกล่าว  มีอ านาจเข้าไปในที่ดินหรืออาคาร  ซึ่งอยู่ในท้องที่ที่มีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม
หรือผังเมืองเฉพาะในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตก  เพ่ือสอบถามข้อเท็จจริงหรือ 
ขอดูเอกสารหลักฐานหรือสิ่งที่เกี่ยวข้องจากเจ้าของ  ผู้ครอบครอง  หรือผู้ดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารนั้น  
หรือเพ่ือกระท าการใด ๆ เท่าที่จ าเป็น  และพยายามไม่ให้เกิดความเสียหาย  ถ้ามีความเสียหายเกิดขึ้น
จากการกระท าดังกล่าว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานการผัง  เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  หรือ
กรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  ก าหนดเงินค่าตอบแทนความเสียหายและ 
จ่ายให้แก่ผู้เสียหายนั้น 
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ในกรณีที่จ าเป็นต้องกระท าการเพ่ือการส ารวจ  ให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของ  ผู้ครอบครอง  
หรือผู้ดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวันก่อนกระท าการนั้น 

ในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานการผัง  เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  
กรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  และพนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายจากบุคคลดังกล่าว  
แสดงบัตรประจ าตัวที่ใช้ในการปฏิบัติหน้าที่ต่อบุคคลซึ่งเกี่ยวข้อง 

มาตรา ๑๐๐ พนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่ด าเนินการมีอ านาจเข้าไป 
ในที่ดินหรืออาคารซึ่งอยู่ในท้องที่ที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ  เพ่ือตรวจสอบ  
ซ่อมแซม  หรือบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภค  หรือเพ่ือตรวจสภาพของที่โล่งในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขึ้น
ถึงพระอาทิตย์ตก 

ในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามวรรคหนึ่งแสดงบัตรประจ าตัวพร้อมทั้ง
หนังสือมอบหมายของเจ้าหน้าที่ด าเนินการให้ไปกระท าการดังกล่าวต่อบุคคลซึ่งเกี่ยวข้อง 

มาตรา ๑๐๑ เพ่ือประโยชน์แก่การปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  
เจ้าพนักงานการผัง  เจ้าหน้าที่ด าเนินการ  กรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น  และพนักงานเจ้าหน้าที่
ที่ได้รับมอบหมายจากบุคคลดังกล่าว  เป็นเจ้าพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 

หมวด  ๑๐ 
บทก าหนดโทษ 

 
 

มาตรา ๑๐๒ ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล  ถ้าการกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้น
เกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการ  หรือผู้จัดการ  หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการด าเนินงาน
ของนิติบุคคลนั้น  หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้นไม่สั่ งการ
หรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้นกระท าความผิด  ผู้นั้นต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้ส าหรับ
ความผิดนั้น ๆ ด้วย 

มาตรา ๑๐๓ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นร้องขอ  ศาลอาจสั่งให้ผู้กระท าความผิดแก้ไขสภาพของ
อสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเปลี่ยนแปลงให้เป็นไปตามที่ได้ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ  ภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนดให้  หรือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจจัดการอย่างใดอย่างหนึ่งเพ่ือเปลี่ยนแปลงแก้ไข
ให้เป็นไปตามผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะนั้น  และคิดเอาค่าใช้จ่ายจากเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพย์ตามที่จ่ายจริง 
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มาตรา ๑๐๔ ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งให้รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร  หรือค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 
ตามมาตรา  ๖๐  หรือฝ่าฝืนค าสั่งให้ดัดแปลงอาคารตามมาตรา  ๖๑  หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่ง
ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น  เจ้าพนักงานการผัง  หรือเจ้าหน้าที่ด าเนินการตามมาตรา  ๙๗  ต้องระวางโทษ
จ าคุกไม่เกินหกเดือน  หรือปรับไม่เกินห้าหมื่นบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

มาตรา ๑๐๕ ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินตามมาตรา  ๒๑  
ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามรายละเอียดหรือหลักเกณฑ์หรือวิธีปฏิบัติที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงตามมาตรา  ๔๐  
หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา  ๓๗  หรือมาตรา  ๕๑  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหนึ่งปี  หรือ 
ปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว  ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามยังต้องระวางโทษปรับอีก 
วันละไม่เกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

บทเฉพาะกาล 
 
 

มาตรา ๑๐๖ ในวาระเริ่มแรก  ให้คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติ  ประกอบด้วย  
กรรมการตามมาตรา  ๗๑  (๑)  (๒)  และ  (๓)  และให้ปลัดกระทรวงมหาดไทย  เป็นกรรมการและ
เลขานุการ  เพ่ือปฏิบัติหน้าที่คณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแห่งชาติไปพลางก่อน  จนกว่าจะมี  
การแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๑  (๔)  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มาตรา ๑๐๗ ในวาระเริ่มแรก ให้คณะกรรมการผังเมือง  ประกอบด้วย กรรมการตามมาตรา  ๘๐  
(๑)  (๒)  และ  (๔)  และให้อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นกรรมการและเลขานุการ  เพ่ือปฏิบัติหน้าที่
คณะกรรมการผังเมืองตามพระราชบัญญัตินี้ไปพลางก่อน  จนกว่าจะมีการแต่งตั้งกรรมการตามมาตรา  ๘๐  
(๓)  และ  (๕)  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินเก้าสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มาตรา ๑๐๘ ในวาระเริ่มแรก  ให้คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดตามมาตรา  ๘๕  (๑)  และ  (๒)  
ประกอบด้วย  กรรมการโดยต าแหน่ง  และให้ผู้อ านวยการส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร  หรือโยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัด  เป็นกรรมการและเลขานุการ  แล้วแต่กรณี  เพ่ือปฏิบัติหน้าที่คณะกรรมการ 
ผังเมืองจังหวัดตามพระราชบัญญัติฉบับนี้ไปพลางก่อน จนกว่าจะมีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิและ
กรรมการซึ่งเป็นบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินเก้าสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้
ใช้บังคับ 
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มาตรา ๑๐๙ บรรดาพระราชกฤษฎีกา  กฎกระทรวง  ระเบียบ  ข้อบังคับ  ประกาศหรอืค าสัง่
ซึ่งออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัตกิารผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และที่แก้ไขเพ่ิมเติมที่ใช้บังคับอยู่
ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้คงใช้บังคับต่อไปได้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้  
จนกว่าจะได้มีการออกพระราชกฤษฎีกา  กฎกระทรวง  ระเบียบ  ข้อบังคับ  ประกาศ  หรือค าสั่ง  
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๑๐ บรรดาผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะที่อยู่ระหว่างด าเนินการวางและจัดท า 
ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และที่แก้ไขเพ่ิมเตมิ  ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญตัินี้ใชบ้งัคบั  
การด าเนินการต่อไปส าหรับการนั้นให้เป็นไปตามที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนดโดยไม่ขัดหรือแย้งกับ
พระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๑๑ บรรดากฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมที่ยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้มีผลใช้บังคับได้ต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน 

ในระหว่างที่ยังไม่มีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง  การแก้ไข
หรือยกเลิกกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเฉพาะบริเวณหรือเฉพาะส่วนหนึ่งส่วนใด  หรือการยกเลิก
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมทั้งฉบับ  ให้กระท าได้โดยประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่น 

 
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 

นายกรฐัมนตร ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 

้หนา   ๖๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๗๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๒


